EZUSTHEGY
VILLAPARK

L?/iDOI\/I

MUSZAKI LEIRAS




Vi

EZUSTHEGY VILLAPARK
2096 Urém, Préshaz utca, hrsz: 1178/1-6 és 1178/9-12

A tervezés targya kétlakasos lakéépiiletek tervezése egy 10 telekbél allo lakopark telkein. Az
A; B; D; E hazak pince+foldszint+emelet, a C; F; G; H; I; J hdzak pedig féldszint+emelet kialakitasuak,
magastetds tomegben.

Az épitési telek Urom belteriiletén, kertvarosi évezetben, a volt Jumbo Kemping teriiletén
talalhatd, ahol 10 db, egyenként 700 m2 alapterilet( telek kertilt kialakitasra.

EPULETEK MEGKOZELITESE

A Villapark gépkocsival és gyalogosan is az északi oldalrél, a Préshaz utca felol kozelithetd
meg.

PARKOLAS

Pincés éplilet esetében az épilet pinceszintjén biztositunk lakasonként 2 db gépjarmui
tarolasara alkalmas garazst. A pinceszint megkozelitése belsé |épcsdn keresztil is lehetséges.
Foldszintes épllet esetén a telek utcai kozteriilethataran biztositunk 2-2 db gépjarmu tarolasara
alkalmas gépkocsibeallét.

EPULET SZERKEZETE
ALAPOZAS

Az aldpincézett és alapincézetlen épliletek alatt egyarant monolit vasbeton lemezalap késziil.
A falszerkezetek, pillérek a vizzaré lemezalapra terhelnek. A lemezalap alatt talpgerenda, valamint
tomoritett agyazoéréteg késziil 15 cm vastagsagban.

TARTOSZERKEZETEK

A felmend fligg6leges teherhordo szerkezetek a kiils6 Porotherm 25 N+F és a Porotherm AKU
Z 30-as lakaselvalasztd keramia falazat. A statikai terven jelolt helyeken monolit vasbeton pillérek
késziilnek kiegészitd tartoszerkezetként.

A fodémek vastagsaga 17+5 cm a statikai tervek szerint, mely hang- és tlzgatld
szerkezetként is mikodik. A vastagsagot a 17 cm magas el6regyartott Porotherm
gerendas-béléstestes fodémszerkezet adja, amelyen 5 cm vastag vasalt felbeton réteg talalhat6. A
felbeton és a falak mentén korbefutd monolit vasbeton koszoru biztositja a fodém merevségét. Az
erkélyek lemezei vasbeton szerkezetek lesznek, az alsé oldalan a homlokzathoz hasonléan
nemesvakolattal.
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TETOSZERKEZET ES TETOFEDES

Az emelet felett a teherhordé falakra tamaszkodd, faszerkezet( nyeregtetd épiil, diagonalisan
elhelyezett, végigfutdé acél taréjszelemen fé6tartokkal, illetve azokra mer6legesen egyenletes
kiosztasu szarufasor kertll.

A csapadékviz elvezetése kiilsé vizelvezetéssel torténik. A badogozas anyaga antracitsztirke
szin( hosszutavon korréziomentes festett aluminium.

15° hajlasszogu tetésikokon porszért aluminium lemezfedés késziil kettds alldkorcokkal, 25
mme-es korcokkal, 0,7 mm vtg. 600 mm széles lemezzel, 500 mm korctavolsagokkal, korctomité
szalaggal, vilagossziirke szinben. Alatta deszkaboritason szell6z6, hangcsillapitd alatétszényeg
készdl.

LEPCSO

Az éplletben monolit gipszbeton szerkezetl, huzottkari |épcsé késziil. A Iépcsdkorlat
porszort acél egyoldali fogédzé.

NYILASZAROK

A bejarati ajtok MABISZ mindsitéssel rendelkez6, magas szintli védelmet biztosito, tobb
ponton zar6do, fém burkolattal ellatott biztonsagi ajtok.

Az ablakok kivil antracit, beliil fehér szind, 3 rétegli livegezést, mianyag szerkezet(, elsé
osztalyu nyilaszarok kozéptomitéssel és melegperemes kialakitassal.

A lakason belili ajték CPL fdélias feliilettel, az elvarasoknak megfeleléen utélagosan

szerelhetd tokkal késziilnek, a belsé konyoklék hagyomanyos miianyag konyoklék. A kilsé
parkanyok kébdl késziilnek, ragasztasos rogzitéssel.

ARNYEKOLASTECHNIKA

A lakasok homlokzati nyilaszaréi felett vakolhaté zsaluziadoboz kertil kialakitasra, melyben a
vevd igénye alapjan aluminium lamellas zsaluziat épitiink be szunyoghaloval.

A lamellak szine megegyezik az ablakok kiils6 szinével, anyaga aluminium.

VALASZFALAK

A vélaszfalak 10 cm-es (Porotherm) falazdéelembdl késziilnek, az el6tét falazatok gipszkarton
parapetfalak.
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BURKOLATOK

Az éplilet homlokzata a mai kor elvarasainak megfelel, modern, jellemz&en nemes vakolatot
kap. Kapart, illetve dorzsolt vakolatot is készitlink.
Burkolatok:
+ nappaliban és a szobakban tobbféle szinbdl valaszthatd, esztétikus, 8 mm vastag, és

min. 32-es kopasallésagu laminalt padldburkolat keril beépitésre fehér szind
szegolléccel
fird6szoba: valaszthatéo magas min6ségl csempeburkolat
konyha: tobbféle szinbdl valaszthatd, esztétikus, 8 mm vastag, aquadefense feliilet(d
és min. 32-es kopasallésagu laminalt padloburkolat kerll beépitésre fehér szin(
szegolléccel
WC: min6ségi padlo és csempeburkolat
el6tér: minéségi padldburkolat
erkély: megbizhato, esztétikus megjelenésl csuszas allé és fagyallo Gres lap, min.
R10-es csuszasgatlassal
lépcs6haz és kozlekedbk: a haz karakteréhez és minéségéhez harmonizald,
csuszasallo Gres lap

FELULETKEPZESEK

A belsé falak és a mennyezetek vakolas, ill. 2x-i glettelés, csiszolas utan diszperzids festékkel
festettek. Lakasokban a festés szine egységesen tort-fehér.

ViZSZIGETELES

A csapadék elleni szigetelést fémlemezfedés és annak alatét szerkezetei biztositjak. Vizes
helyiségek padlészerkezete a burkolat alatt kent vizszigeteléssel kialakitott, egyéb csapadékviz
szigetelések modifikalt bitumenes vastaglemez szigeteléssel késziilnek.

VIZELVEZETES

A teraszok vizelvezetése vonalmenti lejtéssel, kifelé torténik.

A magastetékrél lefolyd vizet fliggberesz-csatorna gydjti, a lejtés attikaval
parhuzamosan. Kialakitasa négyzetes keresztmetszettel, 333 mm kiteritett szélességgel,
a tetéfedéssel megegyez6 szind és minéségu anyagbal.

A lejtés ereszcsatornak vizét méretezett bekots-lustok kozbeiktatasaval, a
homlokzatokhoz kikotott lefolydkon vezetjik le.

A pince kordli drén szivargd csodvekben 0Osszegydlt vizet drén szivargé rendszerbe
vezetjik a terveken jelolt médon, szikkasztokba.

HOSZIGETELES, HOMLOKZATKEPZES

A talajon fekvé padldk esetében egy réteg PE féliaval védett, 10 cm vastag hészigeteld
konnylbeton (0kocell) szigeteléssel és 2 cm-es |épéshangszigetelés kerlil beépitésre.

A kozbensé fodémeken okocell csend és 9 cm vastag hészigetelé konnylibeton (6kocell
csend) hészigetelés készill.

Az erkélyeken 10 cm XPS hdészigetelés fektetés késziil lejtésben, az als6 és felsé
oldalakon egyarant.
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A pince szinti falak és labazati falak 15 cm vastag érdesitett feliiletii XPS hab
hészigetelést kapnak PUR ragasztéval ragasztva (pl. Roofmate Perimate Ins). A labazati
hészigetelést a vizszigetelés felliletére ragasztjuk.

Az épiilet vékonyvakolattal kezelt homlokzatain 15 cm vastag grafitos homlokzati
hészigetel6 lemezt alkalmazunk. A szigetelést ragasztassal és mlanyag dlbelezéssel
rogzitjuk.

A fodémattorések, valamint a nagy homlokzati gépészeti ki és bevezetések attdréseinél a
kialakult hatdrol6 szerkezetet (beltéri elfalazasokat) homlokzati falakkal azonos
hétechnikai, és paravédelmi minéséget kell biztositani.

A nyilaszaréknal a belsé kavat zart cellas hészigetel6 lemezzel béleljik. A kilsé
arnyékolok vakolhaté zsaluziatokokkal készilnek, bels6é oldalon kiegészit6
hészigeteléssel biztositjuk a termikus burok folytonossdagat.

ERKELYKORLATOK

A kiils6 korlatok az erkélyeken ragasztott livegszerkezetek. A franciaerkélyekhez szintén tiveg
szerkezetd korlatelem késziil.

KERITES ES KUKATAROLO

A tagabb tervezési terlilet koril meglévd el6regyartott, tomor, betonelemes kerités
lépcsbzetesen koveti a fout ill. a szomszédos magantelek lejtését. A kerités magassaga
sehol nem t6bb, mint 2,0 méter.

A fedett-nyitott kukatarol6 a gépkocsikapu mellett helyezkedik el. Félnyeregtetével fedett,
porszért aluminium fémlemez fedéssel, a tet6héjalassal megegyezé szinben.

KORNYEZETBE VALO ILLESZTES MEGVALOSITASA

Az U] lakopark épuletei jol illeszkednek a kornyezet lakdovezeti léptékébe,
anyaghasznalataban is a kornyezetre jellemzd, vakolt architekturat erdsitik. A tagabb tervezési
terlileten megvaldsitandd 10 épiilet lehetéséget ad arra, hogy a lakopark 6nallé arculatot kapjon és —
féként egyedi tet6formalasa altal — a telepiilés meghatarozd, egyedi arculatu 6vezetévé valjon.

EPULETGEPESZET
ViZHALOZAT, MELEG VizZ KESZITES

A hasznalati melegviz ellatasra a kozponti f(itési helyiségben takarékos kézponti meleg viz
termelést (leveg6-viz hészivattydval flitott kozvetett flitési taroldk) terveziink, amelynek a komfor-
tosséagat cirkulaciés haldzat teszi teljessé.

A h(ités-f(ités és a hasznalati melegviz el6allitdsa lakasonként kozponti melegviz készitével
torténik. A vizmérés fogyasztoi oltdviz mérdvel, épiileten beldl, lakasonként kiilénvalasztva megol-
dott, hideg- és melegviz mérédrakkal.

Az éplilet tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a kdrnyezetvédelemre és a megujuld
energiaforrasok hatékony kihasznaldsara, szem el6tt tartva a leend6 lakdk kényelmét és kedvez6
rezsi koltségét. Eppen ezért a lakdépiilet flitési és hasznalati melegviz igény kielégitésére levegb-viz
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hészivattyut épitiink be, el6térbe helyezve ezzel a zold energiat. Ennek a ma elérhet6 egyik legmoder-
nebb rendszernek koszonhetben a lakok szamara a meleg viz és a flités hasznalata soran 20-25%-0s
megtakaritas érhet6 el egy gazkazanos rendszerrel szemben.

A hdéigények pétlasara 35/28°C-os héfoklépcsdvel lizemeld szivattyus melegvizflitd rendszer
[étestil. A kiilsé hdmérséklet fliggvényében valtozo hémérsékletl és térfogataramu vizet juttatunk a
héleaddkhoz.

A tervezett h6leadd egységek és szerelvényezésiik:

* F(tott padldk: Kétcsdves aramkorokkel kapcsolédnak egymashoz, szerelvényeik beépitett
termomotoros szelepek, bypass funkcio nélkil és el6bedllitassal rendelkezd csapkombinacid
mérdéelemmel.

Fitott és h(tott mennyezetek: Kétcsoves daramkorokkel kapcsolddnak egymashoz,
szerelvényeik beépitett termomotoros szelepek, bypass funkcié nélkil és el6bedllitassal
rendelkezé csapkombinacié méréelemmel. Ezek az daramkorok nyaron egyidejlileg a hiitést is
biztositjak.

Torolkozészaritok: A flirdészobdakba kertilnek elektromos flitépatronnal szerelve.

A rendszer szabalyozasara az alabbi szabalyoz6rendszert épitjiik be:
A hészivattyuk sajat automatika egységeikkel a kiils6 hémérséklet fliggvényében valtozo
hémérséklet( vizet allitanak eld;
Az el6bbi rendszerre épiilnek a padlofiitési, illetve mennyezetfiitési/hlGtési korok
termomotoros szelepei, melyeket helyiségenkénti fali termosztatokrdl vezérliink (h(tési
esetben paratartalom érzékeld korlatozza a hiitési szelepeket);
Az automatika kivitele olyan, hogy az a padlé/mennyezet f(ités/htités és a hasznalati melegviz
termel6 rendszer hémérsékletszabalyozasara is alkalmas, mégpedig ez utobbi
elénykapcsolasa mellett.
Felhasznaldi oldalrél a rendszert a gyarté sajat termosztatjaival lehet vezérelni. Minden
lakdshoz szobankénti szabdlyozds lehet6ségét biztositjuk. A termosztatok elére
programozhatoak tébb séma alapjan, illetve felar nélkiil biztositunk internetes hozzaférést.

SZANITEREK, SZERELVENYEK:

Beépitett tartalyos, konzolos, WC, WC-csészén keresztiil kialakitott elszivassal
Rozsdamentes acél mosdd csaptelep

Rozsdamentes acél kézmoso csaptelep

Rozsdamentes acél zuhany csaptelep

Modern, egyedi mosdé + kézmoso

Ergonomikus kad alapvetéen 170*70 vagy 160*70 méretben

Zuhanykabin + talca

Nogap,rwd =

KERT, ONTOzZ® RENDSZER

Minden ingatlan sajat kertrésszel rendelkezik. A kertrendezés kertesitéssel és ontézérendszer kiép-
tésével valosul meg. Az 6ntdzérendszer csepegtetvel és szérofejjel ellatott.

ELEKTROMOSSAG

Lakdasonként 6nallé6 mérést valdsitunk meg, a villanyora a kukatarolé falan kertil elhelyezésre.
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VILAGITAS, KIALLASOK

A szobakban 1 db kézépldmpa csillarkapcsoldval, a kis alapteriletd helyiségekben (WC,
elészoba) pedig falikar csatlakozasok lesznek kialakitva.

A konyhaban a fels6 lampahely mellett munkahely vilagitas csatlakozds — dugalj. is késziil.
Ugyancsak a konyhdban csatlakozas lesz biztositva a kisgépek szamara (H=1,2m) 6sszesen 2x2 db
konnektor pult felett, illetve a mosogatégép (H=0,6m), a villamos izemd tlizhely, valamint a h(ité
részére a pult alatti elvezetési lehetéséggel (H=0,6m). A konnyebb &trendezhetéség érdekében a
konyhai gépek konnektorai lengé kiallasok lesznek.

A flird6szobakban, kamrakban és a WC helyiségekben idéprogram kapcsoléval miikddtetett
elszivo ventilator késziil.

Az épllet bejaratanal kaputelefon keril felszerelésre, amely az oda-vissza beszélgetésen
kivil lehet6séget biztosit az elektromos ajtdzar lakasbdl torténé mikodtetéshez.

Az épllet televizio rendszere kabeltelevizié fogadasara lesz kiépitve, a lakdsokban
szobanként 1-1 db csatlakozasi hely kerlil kialakitasra, védécsodvezési szinten.

Tovabbi elektromos szerelvények felsorolasa:

« Nappali: TV kidllas mellett 3 dugalj + 2 tovabbi kapcsol6 alatt vagy teraszajté mellett

+ Halbészoba: agy 2 oldaldn 2-2 konnektor, lampakapcsolé alatt + 1 db. TV és internet
kiallas 3 dugaljjal

« Erkély: Kiiltéri lampaval ellatott, kapcsolas beliilrél, 1 db kiilsé konnektor

« Flrd6: torolkozészarité szamara 1 db konnektor 90 cm magassagban, 1 db dugalj
mosoégép részére + 1 db mosdd kornyékén 1,5 m magassdagban, vilagitas
mennyezeten és mosdo felett

Egyedi magassagi adat megadasa nélkil a konnektorok altaldanos magassaga 40 cm, a
kapcsolék magassaga pedig 120 cm a padldszinttél.

Az iDOM Hazépité Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitas soran a jelen
Mdszaki leirasban szerepld beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos minéségi
anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel. A Tarsashaz épitésénél kizardlag elsé osztalyu
anyagokat hasznalunk és csak elsd osztalyd munkat vesziink at a kivitelez6tél.

Energia tanusitvany szerinti besorolasa az épiiletnek: AA+ kategériaju.

GARANCIA

Az ingatlanra jogszabalyokban meghatarozott 3 év teljes kor( garanciat és 10 év
szavatossagot vallalunk.

4yiDOM (oo
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