BELUGA BAY

MUSZAKI LEIRAS

ALTALANOS ISMERTETES

A tervezési helyszin a Budapest XIll. ker., NépfUrdd utca — Bodor utca — Jakab Joézsef
utca — Dagdly sétany dltal koérGlhatdrolt (hrsz.: 25872/3) terUleten taldlhato,
természetben a 1138 Budapest, Bodor utca 7. szam alatt.

Az ingatlan k&zvetlen kdrnyezetére nagyvarosias jellegU, fsz + 3-6-8 szintes, vegyes
rendeltetésy, szabadon dllo, ill. zartsory, keretes beépités jellemzd, a Jakab Jozsef
utcdban tobbségében Uj fejlesztésl ingatlanokkal. A tervezett épllet formailag
lapostetds kialakitasy épllet lesz, megjelenésében és anyaghaszndlatdaban is
illeszkedik a kérnyezetébe.

HELYSZIN, EPULET LEIRASA, AZ EPULET MEGKOZELITESE

A tervezett épuUlet a foldszinten a lakdéfunkciotdl elkUlonGls, sajat bejdrattal
rendelkezd, 5 db Uzletet és hozzdjuk tartozd parkoldkat, a felsébb emeleteken
lakdsokat foglal magdba, P2, P1 pince + fsz + 3, 6, illetve 8 emelet szintszdmmal. A
foldszint egyik felén, illetve a két pince szinten lesz kialakitva a teremgardzs, ahova
az épUleten bellli gépkocsi rdmpdn keresztGl lehet lejutni.

Az épUlet korUli kdzlekedés személygépkocsival a Népfurdd utca és a Bodor utca
felél lehetséges. A foldszinti parkold bejarata a Néepfirdd utca feldl nyilik. A
foldszinten elhelyezett, kdzforgalom szémdara megnyitott parkoldk az Uzleteket
szolgdljdgk ki, mig a lakdsokhoz tartozd parkoldk és tdaroldk a két pinceszinten
kerUltek kialakitasra.

Az épulet gyalogosan mind a Dagdly sétany feldl, mind a Bodor utca feldl
megkodzelithetd, a Dagdly sétdny feldli oldaldn csak gyalogos és kerékpdros
kdzlekedés megengedett. A lépcsdhdzak éplleten belll atjarhatok.

AZ EPULET ES RENDELTETESENEK LEIRASA

Az épUlletben 3 db lIépcsdhdz és 2+2+1 db lift kerUlt kialakitdsra, az éplletet A, B, és
C épuletrészre bontva. Az A épUletrész a Népfirdd utca mellett helyezkedik el, P2,
P1, fsz + 8 emelet szintszdmmal, a B épUletrész a Jakab Jozsef utca felé taldlhato, P2,
P1, fsz + 6 emelet szintszGmmal, a C épuletrész az A és B épUlettdmbdk kdzotH
helyezkedik el a Bodor utca felé tdjolva, P2, P1, fsz + 3 emelet szintszdmmal. Az A és
B épuletrész fébejdrata gyalogosan a Dagdly setdany feldl feltart, mig a C épUletrész
a Bodor utca feldl kdzelitheté meg.

Az emeleti szinteken (1-8. em) felfelé 57, 61, 61, 47, 44, 39, 7, 8 db, &sszesen 314 db
lakds kerUl kialakitdsra. Az emeleti lakdsokhoz erkély ill. terasz kapcsolddik, részben
az utcdk részben az udvar felé tgjolva. A 4-6 emeleti dunai panordmaval rendelkezd
lakdsokban felfedezhetd a penthouse lakdasok téralakitdsa €s mdszaki tartalma.



Kérnyezetében kivételes funkcidként az 1. emeleten a belsé udvar felé egy SPA és
wellness kerUl kialakitdsra, mely kizarélag az épullet lakdinak a kényelmét szolgdija.

PARKOLOK, TAROLOK LEIRASA

Az épUlletben a lakdk szamdra kettd szinten (P2-P1) 160 és 158, 6sszesen 318 db
parkold helyezkedik el, melyek hdrom méretben vdalaszthatdk (csdkkentett, normal,
prémium). A parkolokhoz elektromos autotdltés kiepitésének lehetdségét
biztositjuk, ami személyes egyeztetés alapjdn a vételdron felUli fizetési
kotelezettseggel kérhetd. A foldszinten a kdzforgalom szédmdra megnyitott
parkoldk taldlhatdk, ezek a lakdk szdmdra nem értékesitettek. A parkoldkndl a
belmagassag a kdzlekedd és bedlld helyeken dltaldnos esetben min. 220 cm, vagy
ennél magasabb. Eftél eltéré a belmagassag a lenti bedllékndil:

Min. 200 cm belmagassag: P2-045, P2-044, P2-051, P2-050, P2-118, P2-117, P2-124, P2-
123

Min. 210 cm belmagassag: P1-122, P1-121, P1-116, P1-115, P1-051, P1-050, P1-043, P1-042

Emellett taroldsi lehetdséget is biztositunk a P2-6. emeleteken 68, 61, 3, 4, 4, 4, 4, 4,
4, osszesen 156 db helyiseég formdjaban, kUlonbdzd méretekben minden igény
kielegitésére. A tdaroldkban hidegburkolat készUl. A taroldk belmagassaga valtozo,
esetenként gépészeti, Iégtechnikai csdvek stb. haladhatnak rajtuk keresztUl.

HULLADEKTAROLOK

A tervezett lakdsokban keletkezd hdztartasi kommundlis és szelektfiv hulladék
gyUjtése a Pl pinceszinten az ,A” és ,B” Iépcséhdzak mellett kialakitoft
hulladéktarold helyisegekben valdsul meg. A foldszinten kialakitott Uzleteknek
sajat napi hulladéktdarold helyisége van, melyekbdl a teherlift melletti
hulladéktarold helyisegbe szdllitjak a hulladékot.

A pinceszinten és foldszinten kialakitott k&zos hulladéktarold helyiségek burkolata
moshatd, a padlon csuszdsmentes burkolattal kialakitva. A helyisegekben falikUt es
padlddsszefolyd  kialakitasa tervezett a vizvétel és takaritds lehetdéségének
megteremtésére. A szUkséges szellézés mesterségesen tetd folé vezetve gépi Uton
megoldoftt. A foldszinti hulladéktdaroldban a természetes szellbzes lehetdseége a déeli
homlokzaton elhelyezett nyithatd nyildszardon keresztUl biztositott.

EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK LEIRASA

ALAPOZAS:

Az épUlet alatt vizzard lemezalap kerUl kivitelezésre, a lemezalapbdl kitUskézve lesz
a felmend vazszerkezet kialakitva. A falszerkezetek, pillérek a vizzard lemezalapon
helyezkednek el. A pincetdmb korUl résfal kerUl kiépitésre vasbeton szerkezetbdl a



megfeleld vizzaras érdekében. A résfal kérges, nedves felUletét mindenhol
bélésfallal hatdroljuk el a parkold és tdrold terektdl.

TARTOSZERKEZETEK:

A felmend szerkezetek teherhordd elemei 25-30 cm vastag monolit vasbeton falak,
a 3. emelettdl felfelé 20 cm vastag eléregydrtott vasbeton falak, iletve monolit
vasbeton pillérvaz. Az épuUlet kUlsé térelhatdroldsdra eléregydrtott pakett fal szolgdl,
ugyanez jelenik meg a lakdsok-folyosok ko&zotti és a lakdsokat elvdlasztd
térelhatdrold szerkezetként is, a megfeleldé helyeken fokozott hanggdtldsi
kévetelményeknek megfeleltetve. A 7-8. emeleteken a kitdlté falakat 25 cm vastag
Xella Silka HM 250 falszerkezetek vagy ezzel mdszakilag egyenérték( falazatok
alkoftjdk.

Az épulet merevitésére a szintenként elhelyezett vasbeton falszerkezetek
szolgdlnak, a tartdszerkezeti tervek szerint.

A fodémek 25 cm vastag monolit vasbeton, illetve eléregydrtott vasbeton
kéregpanel szerkezetGek, monolit vasbeton szerkezet0 gerenddkkal, a
tartészerkezeti tervek szerint. A kUIsé nyildszdardok felett falazatba épithetd
redénytok kerUl beépitésre vakolhatd elblappal, a belsd falazott falszerkezetekbe
kerUl6 nyilaszardk felett dthidald készUl.

Az erkélyek elbregydrtott vasbeton szerkezettel épllnek meg az erkélylemezek
korbe-hdszigetelésével, hogy biztositva legyen a lakdsok megfeleld hétechnikai
kialakitasa.

Az épulet zaréfodémije a kdzbensd fodémekhez hasonldan eléregydrtott vasbeton
kéregpanel, extenziv és intenziv zoldtetéként kialakitva. A lapostetét PVC
vizszigeteld lemezzel fedjlk, leterhelését a zoldtetd rétegrendje biztositja. Intenziv
zOldtetdk kialakitasa térténik a 6. emelet zaréfodémiéig. A csapadékviz elvezetése
a zoldtetdkrdl belsd vizelvezetéssel torténik.

SZINTEK KOZOTTI KOZLEKEDES

Az épUlletben hdrom Iépcsdhdz kerUl kialakitdsra, mindhdrom tervezett 1épcsd
eléregydrtott vasbetonbdl keszUl a tartdszerkezeti tervek szerint, a megfeleld
akusztikai dilatdciok kialakitasaval.

Mindhdrom lépcsdhdziban biztositott lifttel az akaddlymentes kdzlekedés. Az A és B
épuletrészekben 2-2 db lift kerUl beépitésre, a C lépcséhdzat 1 db felvond szolgdlja
ki. Mindegyik lift az adott épulletrész legalsd és legfelsd szintje kdzott kdzlekedik.

KITOLTO- ES VALASZFALAK

A belsé valaszfalak 10 cm vastag porusbeton falazatbdl készllnek. Az akusztikailag
emelt kbvetelményl helyekre 25ill. 10 cm vastag SILKA hanggdtlo téglab ol készild
falak kerGlnek, vagy ezekkel mdszakilag egyenértéki anyagok.



HOSZIGETELES

Az épUlet homlokzati falaira 15 cm vastag homlokzati hdszigetelés kerUl. A Idbazati
részen (de min. a rendezett tereptdl szamitott 30 cm magassdgig) AUSTROTHERM
XPS TOP P GK hdszigetelés elhelyezése torténik. A szintkdzi fddémekben a kopogd
hang ellen 6 cm vastagsdgban OKOCELL CSEND kdénnyUbeton hangszigetelést
alkalmazunk Usztatérétegként. A tetdéfédémen 14-32 cm Bach PIR hészigetelés
készUl ékbe vagva. A szikséges helyeken kézetgyapot hdszigetelést alkalmazunk a
tUzvédelmi elSirdsok betartdsa érdekében.

A hdészigetelések alatt a pdrazdrdst 1 réteg bitumenes lemezzel oldjuk meg.

A hészigetelések barmely esetben kivalthatdk a felsorolt termék(ek)kel mUszakilag
egyenerteky anyag(ok)ra.

NYILASZAROK

A tervezett kUIsé erkélyajtok, ablakok az 1-6. emeleteken 3 rétegl Uvegezésd,
melegperemes, kdzéeptdmitéses mianyag szerkezet( nyildszdarok, kivil RAL 7039,
quarzgrau foliaval az épitészeti tervek szerint. A lakdson belUl a parapettel
rendelkezd nyildszardkndl mdanyag ablakkdnydklék kerllnek elhelyezésre, a kilsd
ablakpdrkdnyok a nyildszaroval megegyezd szinre festett aluminium pdrkanyok. A
lakdsok homlokzati nyilaszardi felett épitett reddnytok kerGl kialakitasra. A lakdsok
tartozéka az egyseges rendszerd aluminium reddnypaldst RAL 7039 szinben, a

nyildszard kulsé szinével megegyezden, illetve a rolds vagy pliszé szinyoghdldk
(nyilaszardtol fuggden).

A belsd folyosokrdl nyild lakdas bejdrati ajtok MABISZ mindsitéssel rendelkezd,
magas szintd védelmet biztositd, tobb ponton zarodd, fém burkolattal elldtott
biztonsagi ajtdk, a tizvedelmi tervekben meghatdrozott, de min. EI30 t0zalldsagi
értékkel. A kUIsé folyosordl nyild, C lépcsdhdzhoz tartozd lakdsok bejdrati ajtdi
h&szigetelt mUanyag bejarati qjtok, kivil a tdébbi homlokzati nyilaszaroval
megegyezd RAL 7039 Quarzgrau sziny féliaval.

A lakds belsé ajtéi egységesen 75/210 cm, 90/210 cm és 100/210 cm méretekben
készUlnek az alaprajzi tervek alapjan. CséUreges terkitdltéssel, festett fehér vagy
CPL folia kUlIsS felUlettel kerUinek beépitésre. A legfelsd szinteken (7-8. emelet) az
ajtéok mdszaki jellemzéi eltérhetnek a fent emlitettektdl, magasabl mudszaki
tartalmat képviselve.

KORLATOK

Az épUlet homlokzatdn modern megjelenésy, vonalmenti, alsé sines megfogdsu
Uvegkorldt készUl a vonatkozd szabvdnyokat figyelembe véve, kétrétegl ragasztott
biztonsagi Uvegbdl.

A lépcséhdazban filigran acél véddkorlatot épitink be esztétikus felUletkezeléssel
ellatva.



VIiZSZIGETELES

A csapadék elleni szigetelést a fodémszerkezeteken PVC fedés, a tetdszerkezeten
ill. a parkdnyokon PVC lemez fedés, és az aldtét szerkezeteik biztositjiak. A csapadék
elleni szigetelést a P1 pinceszint feletti fddémen bitumenes csapadékviz elleni
szigetelés biztositja.

A talajviz elleni szigetelést a vizzard betonbdl készUlS lemezalap biztositja. A
lépcsdhdz és liftblokkok alatt vizszigeteld6 membrdn kerGl elhelyezésre az
alaplemez vasalds elhelyezését megeldzben. A felszerkezet talajnedvesség elleni
szigetelése 1 réteg bitumenes szigeteléssel kialakitott.

Az emeleti erkélyek, lapostetdk, tetdteraszok ill. a zaréfédém 1 réteg 2 mm vastag
PVC szigetelest kap.

Vizes helyiségek padldszerkezete a burkolat alatt kent vizszigeteléssel kialakitott a
szabvdnyoknak megfelelé magassdagig felvezetve.

BURKOLATOK

Az épulet homlokzata jellemzéen nemesvakolatot kap, emellett perfordlt
acéllemez burkolat jelenik meg a homlokzat féldszinti részén. Az épulet egy részén
ragasztott burkolat kerGl kialakitdsra diszburkolatként. Az erkélyek kUlsé oldaldn
vonalmentirégzitésU Uvegkorldt fut vegig.

Az erkélylemezek alsé és oldalsé felUlete dltaldnosan dryvit felUlettel kerUl
kialakitasra, a jardsik burkolattal ellatott, a hdzon egységes kialakitdssal az
épitészeti tervek alapjdn.

Az erkélyek elvdlasztdsdra min. 2,20 m magas szerkezetek kerllnek beépitésre,
melyek gatoljak az atlatast és az atjardst.

A belsd falak és a mennyezetek a glettelés utan diszperzids festékkel festettek. A
vizes helyiségekben a mennyezetig kerdmia lapburkolat készOl. A kdzdsségi

burkolatok a belséépitész tervek alapjan készUlnek a teljes hdzon egységesen
kialakitva.

LAKASOK BELSO KIALAKITASA

El&tér, nappali-étkezd-konyha: Az elétér esetén, illetve a nappali-étkezé-konyha
terGletén aquastoppos, 33-as kopdsdlldésagy lamindlt padldburkolat készUl
szinazonos szegdléccel.

Szobdk: A szobdkban min. 32-es kopdsdlldsagy lamindlt padlidburkolat kerul
beépitésre szinazonos szegdléccel.

Vizes helyiségek: A fUrd&szobdkban és wc helyiségekben magas mindségl
falicsempe és padldburkolat készUl.

A burkolatok kiosztdsa minden esetben a vevdi koordindcids szabdlyzat szerint
készUl.



ARNYEKOLO SZERKEZETEK

A lakdsok vételdra tartalmazza a beépitett motoros reddnydket, melyek vezérlése
az okos otthon rendszerbe integrdlva torténik, igy a nappaliban elhelyezett
kijelzérdl, valamint mobiltelefonos applikacion keresztUl a tavolrdl torténd vezérlés
is megoldott internet elérés mellett.

EPULETGEPESZET

Az épUllet vegyes rendeltetésy, 314 db lakds és 5 db Uzlet kerUlt betervezésre, a
foldszint egyik felén és két pinceszinten gardzzsal. Az épUletet kiszolgdld gépészeti
helyiség a P2 pinceszinten taldlhaté, az épUllet energiaelldtasat biztositd
hdszivattyUk a 7. emeleti tetdn kerllnek elhelyezésre. A gépek zajcsdkkentéséet
aluminium keretekbe kerUlé aluminium lamellds szerkezetd hanggatléd fallal oldjuk
meg (pl: Syba Acoustic 150S vagy azzal mdszakilag egyenértékl).

A kUI- és beltéri egységeket a lakdsoktol fiuggetlen kdzponti gépészeti akndan
keresztUl kotjUk &ssze egy fuggdleges cséhdlézattal, amely minden, a
leeresztéshez, karbantartdshoz, tovabbd a zavartalan muikddéshez szUkséges
szerelvényt tartalmaz.

A hdazon kétcsdves gépészeti rendszer kiépitése valdsul meg, ezdltal a haz fUtési
vagy hitési Gzemmaodban Uzemel. A haszndlati melegviz készités folyamatosan
biztositott. Az elkészitett haszndlati melegvizet hdszigetelt taroldkban kumuldljuk.
A megtermelt melegviz tdmeg elegendd a teljes hdz igényének kieleégitésére
tartésan hideg idgjaras esetén is. A haszndlati melegviz hdaldzat cirkulacios
halozattal épll ki, melyet a géphdzban elhelyezett keringetd szivattyd mikodtet.

HUTO-FUTO RENDSZER

Az épulet tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a kérnyezetvédelemre és a
megujulé energiaforrdsok hatékony kihaszndldsdra, szem eldtt tartva a leendd
lakdk kényelmét és kedvezd rezsi kdliségét. Eppen ezért a lakéépilet fUtési és
haszndlati melegviz igény kielégitésére hdszivattyut épitink be.

Az épdUllet lakdszintjiein mennyezet hités-fGtés kerll kiépitésre, aktiv betonos
rendszerrel. A vizes helyisegekben padlofdtest alakitunk ki, a furddszoba fitéeset
torolkozsszaritdé  radidtorral  egészitjok ki, melyhez elektromos fUtépatront
tarsitunk. HUtési idészakban a padléfités rendszert az automata vezérlés kizarja,
igy a padloba épitett kdrdk kizardlag fUtési funkciot IGtnak el.

Felhaszndldi oldalrdl a rendszert az okos ofthon rendszerhez tartozd vezérlbvel
lehet szabdlyozni. Minden Ilakdshoz szobdnkénti szabdlyozds lehetdségéet
biztositjuk. A termosztadtok elére programozhatdk, a vezérlesik tavolrdl,
internethozzaféréssel elérhetd. A termosztatok gydrilag beépitett harmatpont
érzékelbkkel vannak elldtva, ennek kdszdénhetbéen a pdratartalom és a belsd
hémérséklet fuggvényében a termosztatok letilthatjdk a helyiseégek hitését annak
érdekében, hogy a mennyezeten ne jelentkezzen pdrakicsapddds.



A lakdasok hitési rendszereben kevert hGtési kor kialakitasa térténik. A lakdsokba a
géphdzbdl érkezd hidegvizet egy keverdszelep segitségével elészoér a megfeleld
h&éfokra melegiti a rendszer, ezutdn kerGl be a hitd csdvekbe. Ez a kialakitds
lehetévé teszi a szélséségesebb korUimények (pl. kdnikula, magas pdratartalom
stb.) mellett a rendszer mUkddésének optimalizdldsat az adott lakds sajatossagait
figyelembe véve.

A lakdsokban a nappali-etkezé-konyha helyiségben fancoil elékészitése térténik a
megfeleld elekfromos és gépészeti kidlldsok elhelyezésével, igy igény szerint a lakds
h(t6-fUté rendszere fancoil géppel kiegészithetd.

A mennyezeti hUté-fUté rendszer miatt a vizes helyisegeket leszdmitva a lakds teljes
mennyezetében csdvek futnak, ezért a mennyezetbe vald firds, régzités
esetén egyeztetés, illetve hékamera haszndlata szikséges!

A lakdsonkénti pontos elszadmolds biztositdsa érdekében minden lakdshoz dedikdlt
hideg-/melegviz, valamint hémennyiségmérd ordkat telepitink. A mérédordakat
kUlbn szekrényekben a belsé folyosokon helyezzik el. A mérdordk digitdlisan
leolvashatok, sszegezhetdk, ezzel biztositva az egyszerU és gyors leolvasdst.

A TERVEZETT HOLEADO BERENDEZESEK:

FUtott padldk a vizes helyiseégekben kerUlnek kialakitasra.

FUtott és hUtdtt mennyezetek a szobdkban és nappaliban kerUlnek kivitelezésre,
amelyek helyisegeként kUlon szabdlyozhatdk. A mennyezeti hUt6-fUtd panelek
kdzvetlenUl a zsaluzatra kerUinek elhelyezésre az alsé vashdld ald, igy biztositva a
gyors héleaddst.

A fUrd&szobdkba tovdabbi kiegeészitd fUteskent 10rolkodzEszaritd radiatorokat
épitink be elektromos fUtépatronnal felszerelve.

A nappali-étkezd-konyha térben elekiromos és gépészeti kidllds kialakitdsa térténik
késbbbi fancoil elhelyezésének elbkészitésére.

SZELLOZES
BELSOTERU HELYISEGEK

A nyithaté nyildszaroval nem rendelkezd belsd ter( firdd, WC helyisegek ladmpaval
k6z6s kapcsolokrol mikddtetett, utdnfutdssal kombindlt helyi elszivasokat (egyedi
fali elszivd ventilator) kapnak. A vizes helyiseégekben elhelyezett elszivd ventilatorok
pdraérzékeldvel is rendelkeznek, igy szikség esetén automatikusan bekapcsolnak
a lakds megfeleld légcseréjének biztositdsdra. A beépitett fali vagy dimennyezeti
ventildtorok beépitett visszacsapd-szeleppel rendelkeznek.

Egyéeb, nyithatd nyilaszaroval nem rendelkezd helyisegekben - mint gardréb vagy
haztartdsi helyiség - szintén mennyezeti elszivd ventildtor épll ki. A beépitett fali
vagy dlmennyezeti ventildtorok beépitett visszacsapo-szeleppel rendelkeznek.

A WC-ben a mennyezeti elszivas mellett a WC kagylon keresztUl is biztositunk
elszivast.



KONYHAI PARAELSZIVO

A konyhai tUzhelyek félé pdraelszivd ernyd kerUl beépitésre, melynek elhasznalt
levegojét gyUjtécsatornan keresztGl a tetd folott kerUl kidobdsra. Az ernydknek
beépitett ventildtorral kell rendelkezniUk. A konyhai elszivok vezetékébe a strangra
vald csatlakozdsi pontra visszacsapd szelep beépitése torténik.

A konyha kiépitéskor a csatlakozd pont tavolsadgdnak fiuggvényében figyelni
szUkséges a pdraelszivd berendezés teljesiiményére. Csak olyan konyhai elszivd
épithetd be, ami gumibetétes visszacsapod-szeleppel rendelkezik! Egy konyhai
elszivdon maximum 200 m3/h Iégmennyiség szivhatd el.

Az elszivott levegd podtldasa nyildszardba épitett, hangcsillapitott, pdaraérzékelds,
zarhatd, nyildszaréba épithetdé pl. Aereco levegdbevezetdkkel torténik. A
légbevezetdk helyeit Ugy kell meghatdrozni, hogy a bedramids egyenletes eloszldsu
legyen az egyes lakdsok helyisegeiben. A nyildszardokba épitett legbevezetdk
(AERECO) méretezése gydri program szerint torténik.

SZANITEREK, SZERELVENYEK

1. Beépitett tartdlyos, konzolos, perem nélkili WC, WC-csészén keresztUl kialakitott
elszivassal

. Rozsdamentes acél mosdd csaptelep
. Rozsdamentes acél kézmosd csaptelep

. Kerdmia mosdod, kézmosd

2

3

4, Rozsdamentes acél zuhany csaptelep

5

6. Ergonomikus kad 170x70 vagy 160x70 méretben épitészeti tervek szerint
7

. Zuhanykabin épitett zuhanytdlcaval, dlt. esetben padka kialakitasaval

AERECO LEGBEVEZETO ELEMEK

A lakdsokban a homlokzati nyilaszardkra higroszabdlyozdsu légbevezetd kerUl,
mely a légszdllitadst a belsé levegd relativ pdratartalma szerint szabdlyozza,
biztositva a nagy pdraterhelésl tevékenységek utdni atszellbzést.

A higroszabdlyozdsu légbevezetd elemek beépitett pdraérzékeldvel rendelkeznek,
amelyek a belsé pdratartalom valtozdsa alapjan, a pillanatnyilag érzékelt (termelt)
pdra mértékének megfeleléen, automatikusan nyitjdk és zdrjdk a légdateresztd
zsalut.

A lakdszobdk nyildszdrdiba beépithetd standard kivitel zdrdretesszel rendelkezik,
melynek segitségével szélséséges iddjards (rendkivili hideg, orkdnszer( szél)
esetén lehetévé vdlik a zsalu bezdrdsa, minimum helyzetbe helyezése. A megfeleld
belsé légforgalom érdekében a légbevezetd elemet csak igen indokolt esetben
javasolt lezarni.



KIEGESZITO HUTES ES PARASZABALYOZAS KIALAKITASA

Beluga Bay projektUnkdn kidolgoztunk egy komplex komfort és légkezeld
stratégiat.

Azeért tartjuk fontosnak, hogy ezzel kiemelten foglalkozzunk, mert igy az elmult
években egyre gyakrabban eléforduld szélséségesebb iddjardasi korGimények
esetén (tartésan 30 fok feletti nappali, gyakran 20 fok feletti éjszakai
h&meérsékletek) is képes lesz az dltalunk kiepitett emelt mUszaki tartalommal
rendelkezd légkezeld rendszerink magas komfort érzetet biztositani a lakok
szamdara.

Ennek kdvetkezteben az emelt mUszaki tartalmu lakdsokban a kdvetkezd mUszaki
tartalmat erinté modositasokat eszkdzoltuk: a kevert kérds hdteési rendszer melleft
a nappali terekben fali fan-coil berendezések beépitése torténik meg. Ez az Jj
kialakitds képes nagyobb hitési teljesitményt rovidebb idd alatt leadni, valamint
szaritja a levegdt, igy a pdratartalmat is korddban tartja az egyre jellemzébb,
rendkivOli iddjardsi  korllmények kodzdtt. Minden  nyildszdréval  rendelkezd
helyiségben légbevezetd elemek kerllnek elhelyezésre, ez biztositjia a lakdsok
folyamatos, automatikus légcseréjét. Ennek a megolddsnak szdmos komfortbel
elénye van és lehetdvé teszi a lakdsokban az egyéni héérzet szerinti egyedi
hé&meérséklet szabdlyozdst is.

Kiegészité fan-coil berendezés beépitése a kdvetkezd lakasokban valdsul meg:
I.emelet

A-L101, A-L102, A-L103, A-L104, A-L105, A-L106, A-L107, A-L108

2. emelet

A-L201, A-L202, A-L203, A-L204, A-L205, A-L206, A-L207, A-L208

3. emelet

A-L301, A-L302, A-L303, A-L305, A-L306, A-L307, A-L308

4. emelet

A-L401, A-L402, A-L403, A-L404, A-L405, A-L406, A-L407, A-L408, A-L409. A-L410, B-
L409

5. emelet

A-L501, A-L502, A-L503, A-L504, A-L505, A-L506, A-L507, A-L508, B-L507, B-L508
6. emelet

A-L601, A-L602, A-L603, A-L604, A-L605, A-L606, B-L605, B-L606



ELEKTROMOSSAG

A fbéelosztd az elekiromos helyiseégben helyezkedik el. A lakdsok, az iroddk, a
k6zO0sségi terek, a tdarolok, a géphdz, valamint a tizvédelmi géepészet kUlon
fogyasztdsmérdkkel lesznek ellatva. A hdészivattyUk az energiatakarékossag
érdekében kUlon H-tarifds mérdoraval ellatott haldzatrdl Uzemelnek.

A lépcsdhdz és a szinti kdzlekeddk vilagitdsa mozgdsérzékelSkkel kapcsolt modern,
energiatakarékos, LED-es Iampatestekbdl dll.

VILAGITAS, KIALLASOK

El&észoba: Az elészobdba egy darab kézépldmpa kerll egypdlusy kapcsoléval.

Nappali-étkezd-konyha: A nappaliban, az étkezében és a konyhdban egyardnt 1-1
darab k&ézépldmpa szadmdara biztositunk kidllast. A konyhdban a felsé Idmpahely
mellett munkahely vilagitas csatlakozds — dugalj is készUl.

Szoba: A szobdkban 1 darab kdzépldmpa kerUl kialakitdsra egypolusu kapcsoldval.

FUrddszoba: A fUrddszobdkban 1 darab kdézépldmpa és 1 darab falikar, a WC
helyiseégekben mérettdl fuggden kdzépldmpa vagy falikar kerUl kiépitésre. A vizes
helyisegekben idéprogram kapcsoldéval mikddtetett elszivd ventilator valdsul meg.

A lakdsokban vided kaputelefon kerGl felszerelésre, amely az oda-vissza
beszélgetésen kivll lehetdséget biztosit a Iepcséhdzi elektromos ajtozar lakdasbol
térténd mikddtetéshez.

Az épulet televizid rendszere kdbeltelevizid fogaddsdra kerlGl kiépitésre, a
lakdasokban szobdnként 1-1 darab csatlakozdsi hely kerUl kialakitdsra.

TOVABBI ELEKTROMOS SZERELVENYEK FELSOROLASA:

Elészoba: a riasztd védbdcsdvezésének végpontja, fovablbd min. 1 darab dugalj kerUl
kialakitasra. Kidllast biztositunk a szolgdltatdi modem szadmdara is. Az elészobdkban
amennyiben lehetdség van beépitett szekrény kialakitdsara, szekrényvildgat
lehetbségét is kialakitjuk.

Hd&ldszoba: az agy két oldaldn 2-2 darab dugalj, a ldmpakapcsold alatt + 1 darab
dugalj, valamint TV és internet kidllds kerdl kivitelezésre tovdabbi 2 dugaljjal. A szoba
méretétdl fuggden kiegészilhet +1-2 db dugadljal, illetve szekrényvildgitas
kialakitasaval.

Nappali-etkezd: TV és internet kidllds kerUl kialakitasra 2 darab dugaljjal kiegészitve.
A helyiségben tovdbbi minimum 2 darab dugalj készll, ill. szekrényvilagitds
lehet&ségét is kiépitjuk.

10



Konyha: A mosogatdégép, sutd, mikré6 és a hitd részére a kdnnyebb
atrendezhetdség érdekében lengd kidlldsok lesznek kialakitva, + 1 darab kidllassal.
A villamos UzemU tUzhely kdzvetlen, villanyszereld dltal kerGl bekdtésre. A konyhai
kisgépek szamdra aramkidllds készUl, amely a birtokba adds utdn a lakdk dltal
rugalmasan alakithatd a konyha egyéni kiosztdsa szerint, nem fix pult feletti dugalj
kialakitdsa torténik.

FOrdd: torolkdzészaritd szamdra 1 darab dugalj, 2 darab dugalj a moségép és
szaritbgép részére és tovdbbi 2 darab dugall a mosdd koérnyékén 1,5 m
magassagban kerUl kialakitdsra.

Erkély: méretétdl fuggden 1 vagy tébb, belllrdl kapcsolhatd kiltéri Idmpa és min. 1
darab kUlsé dugalj készul.

Egyedi magassagi adat megaddsa nélkil a konnektorok dltaldnos magassaga 40
cm, a kapcsoldk tengelymagassdga pedig 120 cm a padldszinttdl.

Energia tanusitvdany szerinti besoroldsa az éplletnek: Az épUlet az dsszesitett
energetikai jellemzék alapjan a kdzel nulla energiaigenyld épuUletek
kévetelményszintnek megfelel, A+ besoroldsy.

OKOS OTTHON RENDSZER

A lakdsokban SmartPierre okos ofthon rendszer valdésul meg, amely minden
lakdsban lehetévé teszi a lakdsokhoz tartozd mennyezet hités-fités és padlofités
szabdlyozdasdat, és az — egyes lakasokban megvaldsuld — fancoil vezérlést Pierre
Room Control kijelzérél vagy tavoli eléréssel mobil alkalmazdson keresztUl,
helyisegenkenti vezérléssel.

A rendszer tartalmazza a lakdshoz tartozd méréordk adatait, melyek alapjdn a
mindennapi fogyasztds nyomon kdvethetd, 1 évre visszamendleg a lakds
fogyasztdsa megtekinthetd.

A kijelzbkhdz kaputelefon integracid tartozik, mely vezérli a kdzds 1€pcsdhdzi
bejdrati ajtdk nyitdasat kaputelefondlds esetén, magneskartyds és/vagy szamkodos
ajtonyitdst, tavoli beléptetést mobiltelefonon keresztUl.

BOVITESI LEHETOSEGEK

Eredeti kialakitas szerint minden lakds nappalijaban 1 db Helsinki 6’ kijelzd kerUl
elhelyezésre, a szobdkban RIO 4'" kijelz6t alakitunk ki. Egyedi igény esetén
lehetbség van a kijelzék cseréjére, nagyobb kijelzbk valasztasdara.

Az okos otfthon rendszer kialakitdsa lehetéséget ad egyedi vevdi igények
megvaldsitasara, tébbek kdzott a vilagitds vezérlésére, késdbb kiépitett behatolds
jelzé rendszer integrdldsdra (bizonyos rendszerek esetén), okos eszkdzdk
integrdldsdra egyardnt.

11



EMELT MUSZAKI TARTALMU LAKASOK KIALAKITASA

Az épulet 4-6. szintjein emelt mUszaki tartalmat dllapitottunk meg a kdvetkezd
lakd&sokban:

4. emelet: A-L401, A-L402, A-L403, A-L404, A-L405, A-L406, A-L407, A-L408, A-L409,
A-L410, B-L409

5.emelet: A-L501, A-L502, A-L503, A-L504, A-L505, A-L506, A-L507, A-L508, B-L507,
B-L508

6.emelet: A-L601, A-L602, A-L603, A-L604, A-L605, A-L606, B-L605, B-L606

HUTO-FUTO RENDSZER

Az épulet lakodszintiein mennyezet hités-fUtés kerll kiépitésre, aktiv betonos
rendszerrel, kiegészité oldalfali fan-coil-ok elhelyezésének lehetdségével. Az emelt
muUszaki tartalmu lakdsok esetén a nappalikban az oldalfali fan-coil beépitésre kerdl
a lakds mdszaki tartalmaként. A padlofdtés az dltaldnos szintek lakdsaihoz
hasonldéan épul ki.

NYILASZAROK
A tervezett kUIs6 erkélyajtok, ablakok 3 rétegl Uvegezésl, mianyag szerkezet(

nyildszarok, kivll antracit foliaval. A nappali-étkezd-konyha tereket hatdrold
nyildszardkat lehetdség szerint kivaltottuk emeld-told szerkezetekre.

ERKELYEK

Az erkélyeken kinti zuhany, jakuzzi, szauna és kUltéri konyha szdmdara a lakds
(erkély) adottsagait figyelembe véve a kidlldsokat eldkészitjlk, igy a kivitelezés
sordn és a késébbiekben is a felsoroltak kialakithatdk. A pontos mUszaki tartalomrol
lakdsonként egyeztetés szikséges, az erkély méretébdl adoddan egyes lakdsok
kialakitasa kozdtt eltérések eléfordulnak. Jakuzzik csak az erkélyeken elére kijeldlt,
dedikdlt terlleten helyezhetdék el. Amennyiben ettdl eltérd terUleten jakuzzi
elhelyezése torténik, az ebbdl adddd problémdkért feleldsséget nem tudunk
vdllalni!

SZANITEREK, SZERELVENYEK

1. Beépitett tartdlyos, konzolos, perem nélklli WC, WC-csészén keresztUl kialakitott
elszivassal

2. Beépitett tartdlyos, konzolos, perem nélkUli fali bidé az alaprajzi kialakitastol
f0ggden, a firdék mérete miatt a felszereltség egyes lakdsokndl eltérd lehet.

3. Rozsdamentes acél mosdo (és esetenként kézmosd) csaptelep vagy suUllyesztett
ibox zuhany csaptelep eséztetdvel, a csdvek a falban elvezetve, épitészeti tervek
szerint

4, Kerdmia mosdod, kézmosd
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5. Ergonomikus kdd 170x70 cm méretben — épitészeti terveknek megfelelen

6. Zuhanykabin + tdlca — épitészeti terveknek megfeleléen

GARANCIA

Az ingatlanra jogszabdlyokban meghatdrozott 3 év teljes kdri garanciat és 10 év
szavatossagot vallalunk.

Az iIDOM Hazépitd Kft. fenntartja magdnak a jogot, hogy a megvaldsitds sordn a
jelen MUszaki leirastol eltérjen, a leirasban szerepld beépitett, felhaszndlt anyagok,
termékek helyett mds, azonos mindségl anyagokat, termékeket épitsen be,
haszndljon fel.

A Tarsashdz épitésénél kizdrdlag elsé osztdlyd anyagokat haszndlunk és csak elsd
osztalyl munkat veszUnk at a kivitelezotol.

ELERHETOSEGEK A KIVITELEZES ALATT
Kdzponti értékesités: +36 30 082 0187

Jelen muUszaki leirds 2025.05.30.-t6] hatdlyos. A mdszaki tartalom vdltoztatdsdra a
jogot fenntartjuk.
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