BELUGA BAY

MUSZAKI LEIRAS - PENTHOUSE LAKASOK

ALTALANOS ISMERTETES

A tervezési helyszin a Budapest XllI. ker., Népfurddé utca — Bodor utca —Jakab Jozsef
utca — Dagaly sétany altal korulhatarolt (hrsz.. 25872/3) terlUleten taldlhatd,
természetben a 1138 Budapest, Bodor utca 7. szam alatt.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetére nagyvarosias jellegy, fsz + 3-6-8 szintes, vegyes
rendeltetésy, szabadon &lld, ill. zartsory, keretes beépités jellemzd, a Jakab Jozsef
utcdban tobbségében Uj fejlesztésl ingatlanokkal. A tervezett épulet formailag
lapostetds kialakitasu épulet lesz, megjelenésében és anyaghaszndlataban is
illeszkedik a kornyezetébe.

HELYSZIN, EPULET LEIRASA, AZ EPULET MEGKOZELITESE

A tervezett épulet a foldszinten a lakéfunkciotdl elkulonuls, sajat bejarattal
rendelkezd, 5 db Uzletet és hozzajuk tartozé parkoldkat, a fels6bb emeleteken
lakasokat foglal magaba, P2, P1 pince + fsz + 3, 6, illetve 8 emelet szintszammal. A
foldszint egyik felén, illetve a két pince szinten lesz kialakitva a teremgarazs, ahova
az épulleten bellli gépkocsi rdAmpan keresztul lehet lejutni.

Az épulet koruli kozlekedés személygépkocsival a Népflurdd utca és a Bodor utca
feldl lehetséges. A foldszinti parkold bejarata a Népfurdé utca feldl nyilik. A
foldszinten elhelyezett, kdzforgalom szamara megnyitott parkolék az Uzleteket
szolgadljak ki, mig a lakdsokhoz tartozd parkoldk és taroldk a két pinceszinten
kerUltek kialakitasra.

Az épullet gyalogosan mind a Dagaly sétany felél, mind a Bodor utca feldl
megkozelithetd, a Dagadly sétany feléli oldaldn csak gyalogos és kerékpéaros
kdzlekedés megengedett. A Iépcséhézak épuleten belul atjarhatok.

AZ EPULET ES RENDELTETESENEK LEIRASA

Az épuletben 3 db |épcséhaz és 2+2+1 db lift kerult kialakitasra, az épuletet A, B, és
C épulletrészre bontva. Az A épulletrész a Népfurdd utca mellett helyezkedik el, P2,
P1, fsz + 8 emelet szintszammal, a B épUletrész a Jakab Jozsef utca felé talalhatd, P2,
P1, fsz + 6 emelet szintszdmmal, a C épulletrész az A és B épulettombok kozott
helyezkedik el a Bodor utca felé tdjolva, P2, P1, fsz + 3 emelet szintszdmmal. Az A és
B épuletrész fébejarata gyalogosan a Dagaly sétany feldl feltart, mig a C épulletrész
a Bodor utca feldl kozelithetd meg.



Az emeleti szinteken (1-8. em) felfelé 57, 61, 61, 47, 44, 39, 7, 8 db, 6sszesen 314 db
lakas kerul kialakitasra. Az emeleti lakdsokhoz erkély ill. terasz kapcsolddik, részben
az utcak részben az udvar felé t3jolva. Az A |épcséhaz két legfelsé emeletén

Penthouse szintek kerllnek kiépitésre.

Kornyezetében kivételes funkcidként az 1. emeleten a belsé udvar felé egy SPA és
wellness kerul kialakitasra, mely kizardlag az épulet lakdinak a kényelmét szolgalja.

PARKOLOK, TAROLOK LEIRASA

Az épuletben a lakdék szdmara kettd szinten (P2-P1) 160 és 158, dsszesen 318 db
parkold helyezkedik el, melyek harom méretben vélaszthatdk (csdkkentett, normal,
prémium). A parkolékhoz elektromos autétoltés kiépitésének lehetdségét
biztositjuk, ami személyes egyeztetés alapjan a vételdron feluli fizetési
kotelezettséggel kérhetd. A foldszinten a kozforgalom szédmdéara megnyitott
parkoldk taldlhatdk, ezek a lakdk szamara nem értékesitettek. A parkoléknal a
belmagassag a kdzlekedd és bedlld helyeken altaldnos esetben min. 220 cm, vagy
ennél magasabb. Ettél eltérd a belmagassag a lenti bedlldknal:

Min. 200 cm belmagassag: P2-045, P2-044, P2-051, P2-050, P2-118, P2-117, P2-124, P2-
123

Min. 210 cm belmagassag: P1-122, P1-121, P1-116, P1-115, P1-051, P1-050, P1-043, P1-042

Emellett tarolasi lehetdséget is biztositunk a P2-6. emeleteken 68, 61, 3, 4, 4, 4, 4, 4,
4, Osszesen 156 db helyiség formajaban, kulonbozé méretekben minden igény
kielégitésére. A taroldkban hidegburkolat készUl. A tarolok belmagassaga valtozo,
esetenként gépészeti, légtechnikai csdvek stb. haladhatnak rajtuk keresztul.

HULLADEKTAROLOK

A tervezett lakdsokban keletkezd haztartasi kommmunalis és szelektiv hulladék
gyljtése a P1 pinceszinten az ,A" és ,B" |épcséhazak mellett kialakitott
hulladéktarold helyiségekben valésul meg. A foldszinten kialakitott Gzleteknek
sajat napi hulladéktarold helyisége van, melyekbdl a teherlift melletti
hulladéktarold helyiségbe szallitjak a hulladékot.

A pinceszinten és foldszinten kialakitott kozos hulladéktarold helyiségek burkolata
moshatd, a padlén csiszdsmentes burkolattal kialakitva. A helyiségekben falikdt és
padldosszefolyd kialakitdsa tervezett a vizvétel és takaritds lehetéségének
megteremtésére. A szUkséges szell6zés mesterségesen tetd folé vezetve gépi Uton
megoldott. A foldszinti hulladéktaroléban a természetes szell6zés lehetbsége a déli
homlokzaton elhelyezett nyithatd nyilaszaréon keresztUl biztositott.
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EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK LEIRASA

ALAPOZAS

Az épulet alatt vizzard lemezalap kerul kivitelezésre, a lemezalapbdl kitUskézve lesz
a felmend vazszerkezet kialakitva. A falszerkezetek, pillérek a vizzaré lemezalapon
helyezkednek el. A pincetdmb korul résfal kerUl kiépitésre vasbeton szerkezetbdl a
megfelelé vizzarads érdekében. A résfal kérges, nedves fellletét mindenhol
bélésfallal hataroljuk el a parkold és tarold terektdl.

TARTOSZERKEZETEK

A felmend szerkezetek teherhordd elemei 25-30 cm vastag monolit vasbeton falak,
a 3. emelettd! felfelé 20 cm vastag eléregyartott vasbeton falak, illetve monolit
vasbeton pillérvaz. Az épullet kulsé térelhatarolasara eléregyartott pakett fal szolgal,
ugyanez jelenik meg a lakdsok-folyosdk kozotti és a lakdsokat elvalasztd
térelhatarolé szerkezetként is, a megfeleldé helyeken fokozott hanggatlasi
kdvetelményeknek megfeleltetve. A 7-8. emeleteken a kitoltd falakat 25 cm vastag
Xella Silka HM 250 falszerkezetek vagy ezzel muszakilag egyenértékl falazatok
alkotjak.

Az épulet merevitésére a szintenként elhelyezett vasbeton falszerkezetek
szolgalnak, a tartdszerkezeti tervek szerint.

A fodémek 25 cm vastag monolit vasbeton, illetve eléregyartott vasbeton
kéregpanel szerkezetlek, monolit vasbeton szerkezetl gerendakkal, a
tartoszerkezeti tervek szerint. A kulsé nyilaszarok felett falazatba épithetd
redénytok kerul beépitésre vakolhatd elélappal, a belsé falazott falszerkezetekbe
kerulé nyiladszarok felett athidald készul.

Az erkélyek elbéregyartott vasbeton szerkezettel épllnek meg az erkélylemezek
korbe-hdszigetelésével, hogy biztositva legyen a lakasok megfelelé hétechnikai
kialakitasa.

Az épulet zarofédémije a kdzbensd fodémekhez hasonldan eléregyartott vasbeton
kéregpanel, extenziv és intenziv zoldtetéként kialakitva. A lapostetét PVC
vizszigeteld lemezzel fedjuk, leterhelését a zoldtetd rétegrendje biztositja. Intenziv
zoldtetdk kialakitasa torténik a 6. emelet zaréfodémijéig. A csapadékviz elvezetése
a zoldtetSkrél belsé vizelvezetéssel torténik.

SZINTEK KOZOTTI KOZLEKEDES

Az épuletben harom l|épcséhaz kerll kialakitasra, mindharom tervezett Iépcsd
el6regyartott vasbetonbdl készul a tartdszerkezeti tervek szerint, a megfeleld
akusztikai dilataciok kialakitadsaval.
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Mindharom lépcséhazban biztositott lifttel az akadalymentes kozlekedés. Az A és B
épuletrészekben 2-2 db lift kerul beépitésre, a C [épcséhazat 1 db felvond szolgalja
ki. Mindegyik lift az adott épuletrész legalsd és legfelsd szintje kozott kdzlekedik.

KITOLTS- ES VALASZFALAK

A belsé valaszfalak 10 cm vastag porusbeton falazatbdl készulnek. Az akusztikailag
emelt kovetelményd helyekre 25 ill. 10 cm vastag SILKA hanggétlé téglabdl készuld
falak kerulnek, vagy ezekkel miszakilag egyenérték( anyagok.

HOSZIGETELES

Az épuUlet homlokzati falaira 15 cm vastag homlokzati hészigetelés kerUl. A |dbazati
részen (de min. a rendezett tereptdl szamitott 30 cmn magassagig) AUSTROTHERM
XPS TOP P GK vagy ezzel muszakilag egyenértékl hészigetelés elhelyezése
torténik. A szintkozi fodémekben a kopogd hang ellen 5 cm vastagsagban
OKOCELL CSEND kénnylbeton hangszigetelést alkalmazunk Usztatérétegként. A
teté6fodémen 14-32 cm Bach PIR hészigetelés készul ékbe vagva. A szUkséges
helyeken kézetgyapot hdszigetelést alkalmazunk a tlzvédelmi elbirdsok betartasa
érdekében. A hészigetelések alatt a parazarast 1 réteg bitumenes lemezzel oldjuk
meg.

A hészigetelések barmely esetben kivalthatdk a felsorolt termék(ek)kel mdlszakilag
egyenértékd anyag(okjra.

NYILASZAROK

A penthouse szinteken (A lépcséhaz 7-8. emeletek) elhelyezkedd lakdsokba 3
rétegl Uvegezésl, melegperemes, kodzéptdémitéses aluminium szerkezetU
nyilaszarék beépitése torténik kivul-belul RAL 7039 Quarzgrau szinben. A
lakdsokban minden nyilaszardé foldig érd, parapet nélkuli szerkezet, minden lakas

nappalijdban és egyes haldszobakban emelé-told ajtok kialakitdsa torténik az
épitészeti tervek szerint.

A lakdasok homlokzati nyilaszardi felett épitett redénytok kerul kiépitésre. A lakasok
tartozéka az egységes rendszerd aluminium redénypalast RAL 7039 szinben, a
nyilaszard kulsé szinével megegyezden, illetve a pliszé szunyoghalok.

A bels6é folyosdkrol nyild lakds bejarati ajtok MABISZ mindsitéssel rendelkezd,
magas szintd védelmet biztositd, tobb ponton zarddd, fém burkolattal ellatott
biztonsagi ajtok, a tlzvédelmi tervekben meghatarozott, de min. EI30 tlzalloésagi
értékkel.

A lakas belsé ajtdi a 7. emeleten egységesen 75/235 cm, 90/235 cm és 100/235 cm
méretekben, a 8. emeleten 75/240 cm, 90/240 cm és 100/240 cm méretekben
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készUlnek az alaprajzi tervek alapjan. Az ajtélapok tomor térkitoltéssel, fehér CPL
vagy valaszthatd PP félia kulsé felulettel kertulnek beépitésre.

KORLATOK

Az épulet homlokzatdn modern megjelenésd, vonalmenti, alsdé sines megfogasu
Uvegkorlat készul a vonatkozdé szabvanyokat figyelembe véve, kétrétegl ragasztott
biztonsagi Uvegbdl.

A lépcséhazban filigran acél véddkorlatot épitlink be esztétikus fellUletkezeléssel
ellatva.

ViZSZIGETELES

A csapadék elleni szigetelést a fodémszerkezeteken PVC fedés, a tetdszerkezeten
ill. a parkanyokon PVC lemez fedés, és az alatét szerkezeteik biztositjak. A csapadék
elleni szigetelést a P1 pinceszint feletti fodémen bitumenes csapadékviz elleni
szigetelés biztositja.

A talajviz elleni szigetelést a vizzard betonbdl készUlé lemezalap biztositja. A
lépcséhaz és liftblokkok alatt vizszigetel6 membrdn kerUl elhelyezésre az
alaplemez vasalas elhelyezését megelbzden. A felszerkezet talajnedvesség elleni
szigetelése 1 réteg bitumenes szigeteléssel kialakitott.

Az emeleti erkélyek, laposteték, tetéteraszok ill. a zarofodém 1 réteg 2 mm vastag
PVC szigetelést kap.

Vizes helyiségek padldszerkezete a burkolat alatt kent vizszigeteléssel kialakitott a
szabvanyoknak megfelelé magassagig felvezetve.

BURKOLATOK

Az épullet homlokzata jellemzéen nemesvakolatot kap, emellett perforalt
acéllemez burkolat jelenik meg a homlokzat foldszinti részén. Az épulet egyes
részein ragasztott burkolat kerul kialakitasra diszburkolatként. Az erkélyek kulsé
oldalan vonalmenti régzitésl Gvegkorlat fut végig.

Az erkélylemezek alsdé és oldalsé felUlete altaldnosan dryvit felUlettel kerul
kialakitasra, a jardosik WPC burkolattal ellatott, a hdzon egységes kialakitassal az
épitészeti tervek alapjan.

Az erkélyek elvalasztdsara min. 2,20 m magas szerkezetek kerllnek beépitésre,
melyek gatoljak az atlatast és az atjarast.

A belsé falak és a mennyezetek a glettelés utdn diszperzids festékkel festettek. A
vizes helyiségekben a mennyezetig kerdmia lapburkolat készUl. A kdzosségi
burkolatok a belséépitész tervek alapjan készulnek a teljes hazon egységesen
kialakitva.
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ARNYEKOLO SZERKEZETEK

A lakasok vételdra tartalmazza a beépitett motoros redénydket, melyek vezérlése
az okos otthon rendszerbe integralva torténik, igy a nappaliban elhelyezett

kijelzérél, valamint mobiltelefonos applikacidon keresztul a tadvolrdl torténd vezérlés
is megoldott internet elérés mellett.



EPULETGEPESZET

Az épulet vegyes rendeltetés(, 314 db lakas és 5 db Uzlet kerUlt betervezésre, a
foldszint egyik felén és két pinceszinten garazzsal. Az épuUletet kiszolgald gépészeti
helyiség a P2 pinceszinten taldlhatd, az épullet energiaelldtasdt biztositd
hészivattylk a 7. emeleti tetdén kerulnek elhelyezésre. A gépek zajcsokkentését
aluminium keretekbe kerulé aluminium lamellas szerkezetl hanggatlé fallal oldjuk
meg (pl: Syba Acoustic 150S vagy azzal mUlszakilag egyenértékd).

A KuUl- és beltéri egységeket a lakasoktdl fuggetlen kdzponti gépészeti aknan
keresztll kotjuk ossze egy fuggdleges csbhalézattal, amely minden, a
leeresztéshez, karbantartdshoz, tovabba a zavartalan muikddéshez szUkséges
szerelvényt tartalmaz.

A hazon kétcsoves gépészeti rendszer kiépitése valdsul meg, ezaltal a haz fltési
vagy hitési Uzemmaoddban Uzemel. A hasznalati melegviz készités folyamatosan
biztositott. Az elkészitett hasznalati melegvizet hészigetelt taroldkban kumulaljuk.
A megtermelt melegviz tdmeg elegendd a teljes haz igényének kielégitésére
tartésan hideg id6jéras esetén is. A hasznalati melegviz halézat cirkulacios
haldzattal épul ki, melyet a géphéazban elhelyezett keringetd szivattyd mikodtet.

HUTO-FUTO RENDSZER

Az épulet tervezése sordn nagy figyelmet forditottunk a kornyezetvédelemre és a
megujuld energiaforrasok hatékony kihasznaldsara, ezért a lakdépulet fltési és
hasznélati melegviz igény kielégitésére hdszivattydt épitink be.

Az épulet lakdszintjein mennyezet hltés-fltés kerul kiépitésre aktiv betonos
rendszerrel. A nappaliban és a vizes helyiségekben padléflitést alakitunk ki, a
fUrd&szoba fltését elektromos torolkodzészaritd radidtorral egészitjuk ki. Fdtési
id6szakban a padloflités az elsédleges hdleadd rendszer. HUtési iddszakban a
padloflités rendszerét az automata vezérlés kizarja, igy a padldba épitett korok
kizardlag futési funkciot ldtnak el.

Felhasznaldi oldalrél a rendszert az okos otthon rendszerhez tartozd vezérlével
lehet szabalyozni. Minden lakdshoz szobankénti szabdlyozas lehetdségét
biztositjuk. A termosztdtok elére programozhatdk, a vezérlésuk tavolrdl,
internethozzaféréssel elérhetd. A termosztatok gyadrilag beépitett harmatpont
érzékelbkkel vannak ellatva, ennek koszdnhetéen a paratartalom és a belsé
hémeérséklet fUggvényében a termosztatok letilthatjak a helyiségek hitését annak
érdekében, hogy a mennyezeten ne jelentkezzen parakicsapddas.

A lakdsok hitési rendszerében kevert hlitési kor kialakitasa torténik. A lakasokba a
géphdzbdl érkezd hidegvizet egy keverdszelep segitségével elbszor a megfeleld
héfokra melegiti a rendszer, ezutan kerul be a hité-fté csévekbe. Ez a kialakitas
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lehetévé teszi a szélsdségesebb korulmények (pl. kanikula, magas paratartalom

stb.) mellett a rendszer mikodésének optimalizalasat az adott lakas sajatossagait
figyelembe Néve‘. A hUtés szabalyozdsa és optimalizalasa ezaltal lakdsonként kuloén
biztositott.

A nappaliban és minden szobaban kiegészitd fancoil kialakitasa torténik, aminek
segitségével a felhasznaldi igények rovidebb idén belul vagy szélséségesebb kulsé
hémeérséklet mellett is lekovethetdk. A fancoil rendszer mikodése esetén a
mennyezet hUté-fltd rendszert és a padlofltést az automata vezérlés kizarja, a
fancoil rendszer kikapcsolasakor a felUlet hités-fUtés automatikusan visszakapcsol.
A fancoil rendszer mUkodése az okos otthon rendszeren belUl vezérelt.

A mennyezeti hUté-fUtd rendszer miatt a vizes helyiségeket leszdmitva a lakas teljes
mennyezetében csovek futnak, ezért a  mennyezetbe valdé  furas, rogzités
esetén a hasznalati dtmutatd szerinti szabalyok betartanddk, illetve hékamera
hasznalata szUkséges!

A lakasonkénti pontos elszamoléas biztositasa érdekében minden lakdshoz dedikalt
hideg-/melegviz, valamint hémennyiségméré érakat telepitink. A méréoérakat
kulon szekrényekben a belsé folyosdkon helyezzUk el. A mérddrak digitdlisan
leolvashatok, dsszegezhetdk, ezzel biztositva az egyszerl és gyors leolvasast.

ATERVEZETT HOLEADO BERENDEZESEK:

Futott padldk a nappaliban és a vizes helyiségekben kerllnek kialakitasra a lakasok
Vevékoordinacids terveinek megfeleléen.

FUtott és hitott mennyezetek a szobakban és nappaliban kerUlnek kivitelezésre,
amelyek helyiségeként kulon szabalyozhatdok. A mennyezeti hité-fité panelek
kozvetlenUl a zsaluzatra keruUlnek elhelyezésre az alsé vashald alg, igy biztositva a
gyors héleadast.

A flUrdészobadkba tovabbi kiegészitd fltésként torolkdzészaritd radidtorokat
épitunk be elektromos flUtépatronnal felszerelve.

A nappaliban és a szobdkban kiegészité split-klima berendezések kerllnek
elhelyezésre.

SZELLOZES

BELSOTERU HELYISEGEK

A nyithatd nyildszardval nem rendelkezd belsé terd furdd, WC helyiségek [dmpaval
kdzbds kapcesoldkrol mikodtetett, utanfutassal kombinalt helyi elszivasokat (egyedi
fali elszivo ventilator) kapnak. A vizes helyiségekben elhelyezett elszivd ventildatorok
paraérzékeldvel is rendelkeznek, igy szUkség esetén automatikusan bekapcsolnak



a lakds megfeleld |égcseréjének biztositasara. A beépitett fali vagy dlmennyezeti
ventilatorok beépitett visszacsapd-szeleppel rendelkeznek.

Egyéb, nyithatd nyilaszardval nem rendelkezd helyiségekben - mint gardrob vagy
haztartasi helyiség - szintén mennyezeti elszivd ventildtor épul ki. A beépitett fali
vagy almennyezeti ventilatorok beépitett visszacsapod-szeleppel rendelkeznek.

A WC-ben a mennyezeti elszivas mellett a WC kagyldn keresztul is biztositunk
elszivast.

KONYHAI PARAELSZIVO

A konyhai tlzhelyek folé paraelszivd ernyd elbkészitése torténik, melynek
elhasznalt levegdje gyljtécsatornan keresztll a tetd folott kerll kidobasra. Az
ernyéknek beépitett ventilatorral kell rendelkeznitk. A konyhai elszivok vezetékébe
a strangra vald csatlakozasi pontra visszacsapd szelep beépitése ’térténikL

A konyha kiépitéskor a csatlakozéd pont tavolsagdnak fuggvényében figyelni
szUkséges a paraelszivd berendezés teljesitményére. Csak olyan konyhai elszivd
épitheté be, ami gumibetétes visszacsapd-szeleppel rendelkezik! Egy konyhai
elszivén maximum 200 m3/h Iégmennyiség szivhatd el.

Az elszivott levegd podtlasara minden lakdsban kulon hévisszanyerds lakasszell6zé
berendezés kerul kialakitasra. Az elszivasok a furdékben, WC-kben, gardrobokban,
aldrendelt helyiségekben torténik, mig a légpdtlas a nappalikban és haldszobakban
van elhelyezve.

HOVISSZANYEROS SZELLOZES KIALAKITASA

A modern szell6z6rendszerekkel egészséges, kellemes beltéri klima jon |étre
hatékonyan: a belsé helyiségekbe dramld levegé hdvisszanyerés Utjan
automatikusan felmelegszik és a hlvosebb hénapokban fltési koltséget takarit
meg.

A Penthouse lakdsokban hévisszanyerds szell6zérendszer kiépitése torténik.

A szellbztetd gépek tipusa egyes lakasokban Systemair SAVE VIR (vagy ezzel
mUszakilag egyenértékd), felsé csonkozasu kialakitassal, szUrével, forgddobos
hévisszanyerdvel, befuvd és elszivd ventildtor szekcidkkal, valamint kozponti
vezérlével, automatikus szabdlyozassal van felszerelve. A szellbztetd gép a
haztartasi helyiségben vagy alarendelt helyiségben, az oldalfalon kap helyet.

A szelléztetd gépek tipusa egyes lakasokban Helios KWL EC (vagy ezzel mUszakilag
egyenértékd), oldals®é csonkozasu kialakitassal, szUrével, keresztaramu
hévisszanyerével, befluvd és elszivd ventildtor szekcidkkal, valamint kozponti
vezérlével, automatikus szabalyozdssal van felszerelve. A szell6zteté gép az
almennyezetben kap helyet.
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A levegd elosztidsa fodémben szerelt, mUanyag ill. horganyzott acéllemez
légcsatornan torténik.

A frisslevegdé vétel és az elhaszndlt levegd kidobasa a tetd sikja felett a

tet6felépitmény oldalfalan torténik. A befuvo és elszivd agba hangcsillapitd kerul
beépitésre.



ELEKTROMOSSAG

A féelosztéd az elektromos helyiségben helyezkedik el. A lakdsok, az irodak, a
kozosségi terek, a taroldk, a géphdz, valamint a tlzvédelmi gépészet kulon
fogyasztasmérdkkel lesznek elldtva. A hészivattyUk az energiatakarékossag
érdekében kulon H-tarifas mérdoraval ellatott haldzatrdl Gzemelnek.

A lépcséhaz és a szinti kdzlekeddk vilagitdsa mozgasérzékelSkkel kapcsolt modern,
energiatakarékos, LED-es lampatestekbdl all.

Az elektromos kidllasok az elektromos tervekbdl adaptalt Vevékoordinacios tervei
alapjan kerulnek kialakitasra.

VILAGITAS, KIALLASOK
LAKASOK

A lakasokban az eléregyartott fodémekben kialakitott kozéplampakat helyezzik el
az elektromos tervek szerint, a helyiség méretének megfelelé mennyiségben.

Kiegészitd vilagitasként a nappaliban és a szobdkban minden esetben min. 1 db
szekrényvilagitas kiallas készul a mennyezetbdl a valaszfal tovében kivezetve, ami
diszvilagitasként is hasznalhato.

Az elbszobdkban és fUrddészobdkban almennyezet készll, igy a lampakiallasok
rugalmasan alakithatdk. A fUrdészobdkban a mennyezeti kidllds mellett a mosddk
felett falikar kerul kiépitésre. A vizes helyiségekben idéprogram kapcsoldval
mukodtetett elszivé ventildtor valésul meg, amely paraérzékeldvel is ellatott. A
lakdsokban mosoé- és szaritdgép szamara is készul kiallas.

A konyhakban a mosogatdgép, sutd, mikré és a hutd részére a rugalmasabb
berendezhetéség érdekében lengd kiallasok lesznek kialakitva, + 1 darab kiallassal.
A villamos UzemdU tldzhely koézvetlen, villanyszerelé altal kerUlhet bekoétésre. A
konyhai kisgépek szamara aramkiallas készul, amely a birtokba adas utan a lakdk
altal rugalmasan alakithaté a konyha egyéni kiosztasa szerint, nem torténik fix pult
feletti dugalj kialakitdsa. A konyhaban munkahely vilagitas el6készités torténik.

A lakdsokban vided kaputelefon kerul felszerelésre, amely az oda-vissza
beszélgetésen kivul lehetéséget biztosit a 1épcséhazi elektromos ajtdzar lakasbol
torténd mikodtetéshez.

A televizid szdmara a lakdsokban szobdnként 1-1 darab csatlakozasi hely kerul
kialakitasra.

A lakasokban riasztd szamara véddécsovezés elbkészitése torténik, amely magaba
foglalja a bejarati ajtéonal elhelyezett nyitdsérzékelének, illetve a riasztd
kdzpontjdnak és az eldszobaban elhelyezhetd 1 db mozgasérzékelbnek az Ures
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véddcesovezést. A lakds tovabbi vagyonvédelmi berendezését kabelezés nélkul
javasoljuk kialakitani.

Az elészobakban kidllast biztositunk a szolgaltatéi modem szamara is. A szobakban
és a nappaliban kialakitott TV és internet kidllasok innen kerllnek kabelezésre.

Az erkélyeken mérettdl fuggden 1vagy tobb, belllrél kapcsolhatd kultéri lampa és
min. 1 darab kulsé dugalj készul. Egyedi magassagi adat megadasa nélkul a
konnektorok altaldnos magassaga 40 cm, a kapcsoldk tengelymagassaga pedig
120 cm a padldszinttdl.

ENERGETIKAI BESOROLAS

Energia tanusitvany szerinti besoroldsa az épuUletnek: Az épulet az Osszesitett
energetikai  jellemzék alapjan a kézel nulla energiaigényl épuletek
kovetelmeényszintnek megfelel, A+ besorolasu.

ERKELYEK

Az erkélyeken jakuzzi, szauna és kultéri konyha szamara a lakas (erkély) adottsagait
figyelembe véve az elektromos kiallasokat és min. 1 db fagymentes kultéri csapot
elbkészitjuk, igy a kivitelezés soran és a késébbiekben is a felsoroltak kialakithatok.

A pontos muUszaki tartalomrdl lakdsonként egyeztetés szUkséges, az erkély
méretébdl adéddan egyes lakasok kialakitasa kozott eltérések eléfordulnak.

Jakuzzik csak az erkélyeken elére kijeldlt, dedikalt teruleten helyezheték el
Amennyiben ettdl eltéré teruleten jakuzzi elhelyezése torténik, az a terasz
rétegrend sérllését és tartdszerkezeti karokat eredményezhet, az ebbdél adédd
beazasokért, vagy egyéb problémakért felelésséget nem tudunk vallalni!

OKOS OTTHON RENDSZER

A lakasokban SmartPierre okos otthon rendszer valdésul meg, amely minden
lakasban lehetévé teszi a lakdsokhoz tartozd mennyezet hltés-ftés és padlofités
szabdlyozdsat a Pierre Room Control kijelzérél vagy tavoli eléréssel mobil
alkalmazason keresztul, helyiségenkénti vezérléssel.

A multi split klimak és a hdvisszanyerds rendszer vezérlése nem integralt a Pierre
rendszerbe.

A rendszer tartalmazza a lakashoz tartozé méréérak adatait, melyek alapjan a
mindennapi fogyasztds nyomon kovethetd, 1 évre visszamendleg a lakas
fogyasztasa megtekintheté.

A Kijelz6khoz kaputelefon integracid tartozik, mely vezérli a kozos lépcséhazi
bejarati ajtok nyitasat kaputelefonalas esetén, magneskartyas és/vagy szamkdédos
ajtonyitést, tavoli beléptetést mobiltelefonon keresztul.
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Minden lakas nappalijdban 1 db Berlin 10" kijelzé kerul elhelyezésre, a szobakban
RIO 4" kijelzbt helyezlink el. Egyedi igény esetén lehetdség van a kijelz6k cseréjére,
nagyobb kijelz6k valasztasara.

A lakasok tartozéka a beépitett motoros redény, ami a koézponti Pierre Room
Control kijelzén és telefonos applikacion keresztul vezérelhetd.

BOVITESI LEHETOSEGEK

Eredeti kialakitas szerint minden lakas nappalijaban 1 db Berlin 10" kijelzé kerul
elhelyezésre, a szobakban RIO 4" kijelzét alakitunk ki. Egyedi igény esetén
lehetéség van a szobakban 1évé kijelzbk cseréjére, nagyobb kijelzék valasztasara.

Az okos otthon rendszer kialakitasa lehetéséget ad egyedi vevdi igények
megvaldsitasara, tobbek kdzott a vildgitas vezérlésére, egyedi RGB LED modulok
kialakitasa, késébb kiépitett behatolds jelzé rendszer integralasara (bizonyos
rendszerek esetén), okos eszkdzok integraldsara egyarant.

LAKASON BELULI FIT-OUT

BURKOLATOK

El6tér, nappali-étkezé-konyha: Nem készul melegburkolat, a Vevéknek birtokbaa
adas utadn van lehetéséguk az egyéni izlésUk alapjan megvaldsitani a lakas
padléburkolatéanak kialakitasat.

Szobak: Minden lakdsban min. 1 szobdban szényegpadld kerll lefektetésre, ami
utélag Vevok altal vélasztott egyedi padldburkolatra cserélheté sajat
kivitelezésben.

Vizes helyiségek: A furddszobdkban és wc helyiségekben padldburkolat kerul
kialakitasra, valamint a wc és a mosdd kornyezetében 1,2-1.5 m magassagban
falicsempe kerul felhelyezésre. A burkolat alatt kent vizszigetelés kialakitdsa nem
torténik, ezt a fUrddk befejezésekor szUkséges pdtolni. A vizszigetelés megfeleld
kialakitasa a Vevé feladata, ennek hianydbdl adédod esetleges karbejelentéseket,
problémakat nem tudjuk garancialis korben kezelni.

SZANITEREK

A lakasban 1 db wc és 1 db mosdd és mosdd csaptelep (vizvételi hely) kerul
kialakitasra, mas szaniter és csaptelep nem kerul beépitésre, illetve nem kerul
adtadasra a lakdshoz. A tovabbi szanitereket az egyedi igények alapjan a Vevd
birtokba adas utan tudja beépittetni.
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KARBANTARTAS

A tulajdonos koteles lehetdévé tenni és tlrni, hogy a kulon tulajdondban lévd
ingatlandba a kozosség megbizottja a kozds tulajdonban allé éplletrészekkel,
berendezésekkel dsszefUggésben a szUkséges ellendrzés, a rendkivuli kdresemény
vagy vészhelyzet fennallasa esetén a kulon tulajdonu ingatlanon belll szUkséges
hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonos, illetéleg a bentlakd szUkségtelen haboritasa
nélkul.
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GARANCIA

Az ingatlanra jogszabalyokban meghatarozott 3 év teljes korl garanciat és 10 év
szavatossagot vallalunk.

Felhivjuk figyelmét, hogy a birtokbaadast kovetbéen végzett barmilyen atalakitéds a
lakdsban — kulénosen a burkolatok, szaniterek, gépészeti vagy elektromos
kidllasok modositdsa — az érintett épUletszerkezetekre és beépitett anyagokra
vonatkozdé garancia automatikus megszUiinését vonja maga utan.
Ez kiterjed kulonosen az aldbbi szerkezetekre és rendszerekre:

- aViz- és szennyvizvezetékekre, gépészeti kiadlldsokra és csatlakozasokra,

- a padldszerkezetre, vizszigetelésre és burkolatokra,

- avalaszfalakra és azokhoz kapcsolédé felUletekre,

- a beépitett szaniterekre és azok szerelvényeire,

- valamint az elektromos alapszerelésre, amennyiben az a bontassal vagy

Ujraszereléssel érintett.

Ezen szerkezetek barmelyikének modositdsa vagy megbontasa esetén a kivitelezd
nem vallal felel6sséget a késébb jelentkezd bedzasokért, repedésekért, mikodési
hibdkért vagy egyéb karokért. A fUrdé djraburkoldsa esetén a vizszigetelés javitasa
is minden esetben szUkséges. Esetleges késSbbi problémak esetén a kivitelezd
kulon vizsgélni fogja, hogy a hiba az eredeti kivitelezésb6l vagy a késébbi
atalakitasbol ered.

Az iDOM Hazépité Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitds soran a
jelen MUszaki leirastdl eltérjen, a leirdsban szerepld beépitett, felhasznalt anyagok,
termékek helyett mds, azonos mindségl anyagokat, termékeket épitsen be,
hasznaljon fel.

A Tarsashaz épitésénél kizardlag elsé osztadlyd anyagokat hasznalunk és csak elsé
osztalyd munkat veszink &t a kivitelez6tél.

ELERHETOSEGEK A KIVITELEZES ALATT
Kozponti értékesités: +36 30 082 0187

Jelen mdszaki leiras 2026.02.26.-t6! hatdlyos. A mdszaki tartalom valtoztatdsara a
jogot fenntartjuk.
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