BELUGA GARDEN

MUSZAKI LEIRAS

ALTALANOS ISMERTETES

TERVEZESI TERULET

A tervezési helyszin a Budapest XIII. kerilet, Népflird6 utca — Bodor utca — Jakab Jézsef utca —
Dagaly sétany altal koralhatarolt (hrsz.: 25872/3) terileten talalhato, természetben a 1138
Budapest, Bodor utca 7. szdm alatt. Jelen beruhdzads a telek keleti, Jakab Jézsef utcahoz
kapcsolédd részén valdésul meg a foldszinten részben kereskedelmi, az emeleteken laké
funkcioval.

Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetére nagyvarosias jellegli, foldszint + 3-6-8 szintes, vegyes
rendeltetés(i, szabadon allg, ill. zartsoru, keretes beépités jellemzd, a Jakab Jozsef utcdban
tobbségében Uj fejlesztésli ingatlanokkal. A tervezett épllet formailag lapostetGs kialakitasu,
megjelenésében és anyaghaszndlataban is illeszkedik a kdrnyezetébe.

MEGKOZELITES

Az épllet korili kozlekedés személygépkocsival a Jakab Jézsef utca felSl lehetséges. A foldszint
egyik felén, illetve a pinceszinten keriil a teremgarazs kialakitasra, ahova a Jakab Jézsef utca
irdnyabdl nyild, az éplileten bellli rampan keresztil lehet lejutni. A féldszinti parkold szintén a
Jakab Jézsef utca fel6l kozelithet6 meg.

A pinceszinten kialakitott gépkocsi taroldt ugy terveztiik meg, hogy a kilén beruhdzas
keretében épllt Beluga Bay vegyes rendeltetés(i épilet lakdi szamara is lehetGséget
biztositsunk a gépkocsival valé kijutas lehet6ségére a Jakab Jézsef utca iranyaban, az éplilet
pinceszintjéhez kapcsolddd, kiilon tlizszakaszba sorolt épliletrészen keresztil.

Az épllet gyalogosan a Bodor utca — Jakab Jozsef utca — Dagdly sétany teriiletek altal
korbejarhaté. A mellette megvaldsult Beluga Bay tarsashaztél a hamarosan megvaldsuld Xlll.
kerileti Onkormanyzat altali izemeltetés(i kdzpark vélasztja el, mely kivalo lehet8séget biztosit
sokszin(i szabadidds tevékenységekhez. Az épiilet gyalogos bejarata a Dagaly sétany feldl
kozelithet6 meg. Az épliletben 1 db |épcs6haz és 2 db lift kerdl kialakitasra.
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BELUGA
GARDEN

AZ EPULET ES RENDELTETESENEK LEIRASA

A tervezett éplilet a pinceszinten teremgarazst, a foldszinten a lakéfunkciotdl elkiloniils, sajat
bejarattal rendelkezé Uzleteket és teremgarazst, a fels6bb emeleteken lakdsokat foglal
magaba, pinceszint + foldszint + 8 emelet szintszdammal. Az emeleti szinteken 6sszesen 105
lakas keril kialakitasra. Az emeleti lakdsokhoz erkély, ill. terasz kapcsolédik, részben az utcak
és a kozpark, részben az udvar felé tajolva.

Az Uzletek és a hozzdjuk tartozd kiszolgdld épliletrészek 6nallé rendeltetési egységenként
kerultek kialakitdsra, 6ndll6, a Dagdly sétanyhoz, illetve a Bodor és Jakab Jozsef utca
keresztez6déséhez kapcsolddod bejaratokkal, sajat vizesblokkal, takarité helységgel kialakitva.
Az lizletek arufeltoltése a foldszinti garazs feldli, ill. az utca feléli ajtdkon keresztil biztositott.

TAJEPITESZETI KONCEPCIO
KOZPARK

A kozpark zoldfellletei a terlilet természetes szintkilonbségeire és az es6viz okos
hasznositdsdra épllnek. A kert célja, hogy a lakdknak kellemes, pihenteté kornyezetet
nyujtson, mikozben a kilonalld épuletek zoldfellileteit 6sszekapcsolja egy egységes, atgondolt
rendszerbe.

A park déli részén taldlhatd esékert a tetékrdl érkezé vizet gyljti, ezzel is hozzajarulva a
zoldfellletek gondozdsahoz, mikoézben a kertben sétadlokat arnyékos, vdltozatos novényzet
fogadja. A teriilet lankai, facsoportjai és rézs(ii finoman tompitjak az épliletek urbanus hatasat
a kertben sétdlok eldl, és lehet6séget adnak a kikapcsolddasra. A Beluga Bay éplilet felé a rézsi
intenzivebben beliltetett, a Beluga Garden beruhdzds felé lankdsabb, gyepes pihendétérrel
kialakitott.

A kert sétdnya mentén egy napozérét kapcsolédik a zoldfellileti rendszerhez, innen érhet6 el a
Dagdly sétany, ami Osszekoti a kozparkot a kozeli éplletekkel, kapcsolatot teremtve a
kornyezettel. Az vizudlis és klimatikus védelmet a korben végigfutd esGkertek és a kiemelkedd
lépcs6z6 terep 3 szintes novénydllomdsa és facsoportjai biztositjak.

A kert klimavédelmi elemei — a ligetes zoldfellletek, erd6savok és es6kertek — nemcsak
esztétikai értéket nyujtanak, hanem hozzdjarulnak a helyi mikroklima kedvez6bbé tételéhez. A
park igy a varosi kdrnyezetben is élhetd, valtozatos és hlivosebb mikroklimaju, természetkozeli
életteret kinal a lakdknak.
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BELSO KERT

A belsé kert célja, hogy a lakdknak megnyugtatd kornyezetet kindljon a mindennapokban. A
kert belsejében finoman hullamzé beton térelem megmozgatja a kdzponti teret, hogy
valtozatos latvanyt és a korilotte kialakitott Ul6feliiletekkel kellemes pihen6helyet
biztositsanak.

A kert orokzold parnakbdl, formas feny6csoportokbdl és arnyéki ével6kbdl all, amelyek
vizualisan ,leh(tik” a teret, és segitik a varosi élet rohandsanak elengedését. Az éplilet egy
része kifelé nyild futtatott zoldfalakkal kitakart, igy a kert éiménye minden nézépontbdl teljes.

LAKOSSAGI PARKOLOK, TAROLOK

Az épiletben a lakok szamara kett6 szinten (foldszint-pinceszint) keriilnek a parkoldhelyek
kialakitasra. Egyes parkoldkhoz elektromos autétoltés kiépitésének lehetéségét biztositjuk,
ami személyes egyeztetés alapjan a vételaron felili fizetési kotelezettséggel kérhetd.

A teremgardzsban a belmagassag a kozlekedd és bedlld helyeken altaldnos esetben min. 210
cm, vagy ennél magasabb. A beallok belmagassaga valtozo, esetenként gépészeti, légtechnikai
csovek stb. haladhatnak rajtuk keresztll. A 210 cm-nél alacsonyabb belmagassagu bealldk a
kovetkezdk:

- Foldszint: F12 195 cm, F13 209 cm
- Pince: P24 195 cm, P25 200 cm, P80 190 cm, P81 190 cm,

A normal parkolék mérete altaldnos esetben 2,50x5,00 méter, teriletiik min. 12 m2.

A kisebb parkolok csokkentett parkoldk, mivel az egyik vagy mindkét dimenzidjukban kisebbek
a standard méreteknél. Az épiiletben kialakitott csokkentett parkoldk a kovetkez6k:

- Féldszint: P-023, P-027, P-028, P-033
- Pince: P-P25, P-P30, P-P34, P-P35, P-P40

A projekten prémium parkoldkat is kialakitunk, melyeknek egyik vagy mindkét dimenzidja
nagyobb a standard méreteknél, teriletiik min. 14 m2. Az épiiletben kialakitott prémium
parkoldk a kovetkez6k:

- Pince: P-PO1, P-P10

Lakossdgi taroldk a foldszinten és a pinceszinten kerilnek kialakitdsra kiilonb6z6 méretekben
minden igény kielégitésére. Egyes tdroldk parkoldhelyhez rendeltek, mig masok teljesen
fluggetlenek. A taroldk padldjan hidegburkolat késziil, a falak festettek. A taroldk belmagassaga
valtozo, esetenként gépészeti, légtechnikai csdvek stb. haladhatnak rajtuk keresztdil.
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HULLADEKTAROLOK

A tervezett lakdsokban keletkez6 haztartdsi kommundlis és szelektiv hulladék gydjtése a
foldszinten, a fébejarathoz kapcsolédo kozlekedSbél nyilé hulladéktarold helyiségben valdsul
meg. A foldszinten kialakitott 2 db lizletnek sajat napi hulladéktarold helyisége van.

A foldszinten kialakitott kozos hulladéktarold helyiség burkolata moshatd, a padlén
csuszasmentes, a falakon mennyezetig burkolva. A helyiségben falikit és padlé6sszefolyd
kialakitasa tervezett a vizvétel és takaritas lehet&ségének megteremtésére. A sziikséges
szell6zés a tets folé vezetve gépi Uton megoldott.

EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK LEIRASA

ALAPOZAS

Az éplilet alatt vizzard lemezalap keril kivitelezésre, a lemezalapbdl kitliskézve lesz a felmené
vazszerkezet kialakitva. A falszerkezetek, pillérek a vizzard lemezalapon helyezkednek el.

TARTOSZERKEZETEK

A felmend szerkezetek teherhordo szerkezetei monolit, illetve el6regyartott vasbeton pillérvaz,
illetve el6regyartott és monolit vasbeton falak, 20, 25, ill. 30 cm vastagsagban. Az épiilet
merevitésére a szintenként elhelyezett vasbeton falszerkezetek szolgalnak a tartészerkezeti
tervek szerint.

A kiilsé falszerkezetek szintén el6regyartott, illetve monolit vasbeton falak. A kiilsé nyilaszardk
felett falazatba épitheté redénytok keril beépitésre vakolhatd el6lappal, a belsé falazott
falszerkezetekbe keril6 nyilaszarok felett athidaldk kerilnek.

A fodémek a pinceszinten és a foldszinten 25 cm vastag monolit vasbeton szerkezetiiek,
monolit vasbeton szerkezetl gerendakkal. Az 1. emelettdl folfelé el6regyartott kéregelemek
késziilnek helyszini kibetonozassal a tartdszerkezeti tervek szerint.

Az erkélyek el6regyartott vasbeton szerkezetbdl éplilnek meg, a homlokzati fal sikjaban
héhidmegszakitd elemek elhelyezése torténik a lakdasok megfelel6 hétechnikai kialakitasa
miatt.

Az épllet zarofodémje el6regyartott kéregelemes vasbeton fédém, lapostetéként ill.
zoldtetGként kialakitva. A lapostet6 héjalasa pvc vizszigetel6 lemez kavicsteritéssel vagy
zoldtetGvel. A csapadékviz elvezetése a zaréfodémrél bels6 vizelvezetéssel, az erkélyekrdl,
teraszokrol kiilsé vizelvezetéssel torténik.
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SZINTEK KOZOTTI KOZLEKEDES

Az éplletben egy Iépcs6haz keril kialakitasra, a tervezett Iépcsé elGregyartott vasbetonbol
készil a tartdszerkezeti tervek szerint, Usztatott padléval. A |épcs6haz mellett 2 db lift kerul
kialakitasra, melyekkel biztositott a szintek kozotti akadalymentes kozlekedés. A liftekkel az
épllet mindegyik szintje megkozelithetd.

BELMAGASSAG

Az 1-7. emeleti lakasok esetében az altalanos tiszta belmagassag 2,67 méter. Egyes kiszolgdld
helyiségek — elGszobdk, kozleked6k, valamint vizes helyiségek — esetében a gépészeti
kialakitdsnak megfeleléen monolit dlmennyezet késziil, a belmagassag tekintetében a
vev6koordindcids alaprajzokon jelolt értékek az iranyaddk, de ezeken a terileteken is minimum
2,40 méter tiszta belmagassag biztositott.

A 8. emeleti lakdsok emelt belmagassagu kialakitdssal tervezettek, ahol az altalanos tiszta
belmagassag 3,26 méter, ezaltal tdgasabb és exkluzivabb térélményt nyujtva. A kozlekedékben,
el6terekben és vizes helyiségekben a gépészeti kialakitdsokhoz igazodd, a vevékoordindcids
terveken feltlintetett belmagassagi értékek érvényesek, amelyek értéke altaldnos esetben 2,60
méter.

A lakdsok belmagassagdval kapcsolatban minden esetben a vevGkoordinacids tervek
mérvaddk. A megadott belmagassagi értékek névleges, szerkezetkész allapotra vonatkozd
adatok, amelyek a végleges rétegrendek kialakitasat kovetéen kis mértékben valtozhatnak.

LAKASELVALASZTO FALAK, KITOLTO ES VALASZFALAK
Az épileten belili lakdselvalaszté falak 20 cm vastag el6regyartott tomor vasbeton falak.

A bels6 valaszfalak 10 cm vastag porusbeton falazatbdl késziilnek. Az akusztikailag emelt
kovetelményl helyekre megfelel6 vastagsagi mészhomok téglabdl készilé hanggatld falak
kerilnek, vagy ezekkel mdszakilag egyenértékl anyagok.

HO- ES HANGSZIGETELES

Az épiilet homlokzati falaira 15 cm vastag homlokzati hészigetelés keril. A ldbazati részen (de
min. a rendezett terept6l szdmitott 30 cm magassagig) AUSTROTHERM XPS TOP P GK vagy
ezzel miszakilag egyenérték(i h6szigetelés elhelyezése torténik.

A szintkdzi fodémekben a kopogd hang ellen 5 cm vastagsagban OKOCELL CSEND kdnny(ibeton
[épéshangszigetelést alkalmazunk Usztatérétegként.
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A tet6fodémen 12-14 cm Bach PIR hészigetelés készil, felette a lejtésképzést valtozd
magassagu ékbe vagott AUSTROTHERM AT-N 150 hészigetelés biztositja. A hészigetelések alatt
a pdrazarast 1 réteg bitumenes lemezzel oldjuk meg.

NYILASZAROK ES ARNYEKOLO SZERKEZETEK
HOMLOKZATI NYiLASZAROK

A tervezett kiilsé erkélyajtok és ablakok 3 réteg( livegezésl, melegperemes, kbzéptomitéses
mUanyag szerkezet( nOyildszardk, a foldszinten h6hidmentes aluminium nyilaszarok késziilnek
az épitészeti tervek szerint. A lakdson bellili parapettel rendelkezé nyildszarékndl mianyag
ablakkonyoklék kerilnek elhelyezésre, a kiilsé ablakparkanyok a nyilaszarok kiilsé szinével
megegyez6 aluminium parkanyok.

A lakdsok homlokzati nyilaszaroéi felett red6nydoboz keril kialakitasra. A lakasok tartozéka az
egységes rendszerl aluminium redénypalast motoros vezérléssel, a nyilaszard kiilsé szinével
megegyez6 szinben. Az arnyékoldk vezérlése az okos otthon rendszerbe integralva torténik, igy
a nappaliban elhelyezett kijelz6rdl, valamint mobiltelefonos applikdcion keresztil a tavolrél
torténé vezérlés is megoldott internet elérés mellett. A lakdsok tartozéka a nyithatd
nyilaszarokhoz beépitett szinyoghalé.

BEJARATI AJTOK

A belsé flggdfolyosordl nyilé lakdsok bejarati ajtoi hészigetelt mlanyag bejarati ajtok, kivdl
szines félidval az épitészeti tervek szerint.

BELTERI AJTOK

A lakas belsé ajtéi egységesen 75/210 cm, 90/210 cm és 100/210 cm méretekben készilnek
az alaprajzi tervek alapjan. Cs6iireges térkitoltéssel, festett fehér vagy CPL félia kiilsé felilettel
kerilnek beépitésre a projekt anyagvélaszték kataldgus szortimentje alapjan.

FELULETEK, FELULETKEZELESEK

HOMLOKZAT

Az épllet homlokzata jellemz6en nemesvakolatot kap, bizonyos részeken szerelt
homlokzatburkolat jelenik meg az épitészeti terveknek megfelel6en.

Az erkélylemezek latszdbeton minGségli elGregyartott elemek, melyek nem kapnak tovabbi
fellletkezelést. A jaréfeliilet hidegburkolattal ellatott, a hazon egységes kialakitassal.

Az erkélyek elvalasztasara min. 2,20 m magas szerkezetek keriilnek beépitésre, melyek gatoljak
az atlatast és az atjarast.
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Az éplilet kiils6 erkélyein és belsé flgg6folyosdjan egyarant horganyzott pdlcas korlat valdsul
meg. A lépcs6hazban filigran acél véddkorlatot épitlink be esztétikus fellletkezeléssel ellatva.

BELSO FELULETEK

A kozOsségi burkolatok az épitészeti tervek alapjan késziilnek a teljes hazon egységesen
kialakitva.

A szobak belsé falai és a mennyezetei a glettelés utan diszperzids festékkel festettek. A vizes
helyiségekben a falakon mennyezetig keramia lapburkolat készil.

ViZSZIGETELES

A csapadék elleni szigetelést a fodémszerkezeteken PVC fedés, a tet6szerkezeten PVC lemez
fedés és az alatét szerkezeteik biztositjak. A csapadék elleni szigetelést a P1 pinceszint feletti
fodémen, illetve a foldszint feletti udvari fodémen bitumenes csapadékviz elleni szigetelés
biztositja, amit a kilsé falakon a jardszintt6l szamitott min. 30 cm magassagig fel kell vezetni.

A talajviz elleni szigetelést a vizzaré betonbdl késziil6 lemezalap biztositja. A |épcs6haz és
liftblokkok alatt Preprufe 300R vizszigetel6 membran keril elhelyezésre az alaplemez vasalas
elhelyezését megel6z6en. A felszerkezet talajnedvesség elleni szigetelése 2 réteg bitumenes
szigeteléssel kialakitott a kulsé falakon a jardszinttél szamitott min. 30 cm magassagig
felvezetve.

Az emeleti erkélyek, tet6teraszok ill. a zaréfodém 1 réteg 2 mm vastag PVC szigetelést kap.

A vizes helyiségek padldszerkezete a burkolat alatt kent vizszigeteléssel kialakitott a
szabvanyoknak megfelel6 magassagig felvezetve.

Az Epiiletszerkezetek, anyagok leirdsa fejezetben megnevezett anyagok és mdiszaki
megoldasok sziikség esetén — kiilon indoklas vagy el6zetes értesités nélkiil — azonos muiszaki
tartalmu, egyenértékii termékekkel vagy kialakitasokkal kivalthatok.
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EPULETGEPESZET

Az éplilet vegyes rendeltetésd, 105 db lakds és 2 db lizlet kerlilt betervezésre, a foldszint egyik
felén és a pinceszinten garazzsal. Az épuletet kiszolgdld gépészeti helyiség a pinceszinten
taldlhatd, a levegés hdészivattyuk a 8. emeleti tetén kerllnek elhelyezésre. A gépek
zajcsOkkentését aluminium keretekbe keriil6 aluminium lamellas szerkezetl hanggatlé fallal
oldjuk meg.

A hazon kétcsoves gépészeti rendszer kiépitése valosul meg, ezaltal a haz fltési vagy hitési
tizemmaodban tGzemel.

A lakdsonkénti pontos elszamolds biztositasa érdekében minden lakdshoz dedikalt hideg-
/melegviz, valamint h6mennyiségmérs orakat telepitiink. A mérédrakat lakason beldl a we-k
felett helyezziik el. A mérédrak digitdlisan leolvashatdék, 6sszegezhet6k, ezzel biztositva az
egyszerd és gyors leolvasast.

HUTH-FUTO RENDSZER

Az éplilet tervezése sordn nagy figyelmet forditottunk a kérnyezetvédelemre és a megujuld
energiaforrasok hatékony kihaszndldsara, ezért a lakdéplilet fltési és haszndlati melegviz igény
kielégitésére h@szivattyut épitlink be.

HOLEADO BERENDEZESEK

Az éplilet lakdszintjein mennyezet hiités-flités keril kiépitésre aktiv betonos rendszerrel, a
szobdkban kiegészit6 oldalfali fan-coil-ok elhelyezésének lehet6ségével. A flird6szobakban
padlofiitést alakitunk ki, a flrd6szoba flitését elektromos torolkozészaritd radiatorral
egészitjuk ki. F(itési id6szakban a padléfiités az els6dleges h6leadd rendszer, h(itési id6szakban
a padlofiltés rendszerét az automata vezérlés kizarja.

A lakasok hitési rendszerében kevert h(tési kor kialakitasa torténik. Ez a kialakitas lehetévé
teszi a szélsGségesebb korilmények (pl. kanikula, magas paratartalom stb.) mellett a rendszer
mikodésének optimalizalasat lakdasonkénti egyedi vezérléssel, valamint lehet&séget biztosit a
kiegészité fan-coil megfelel6 miikodésére.

A nappaliban és minden szobdban kiegészit6 fan-coil el6készitésének kialakitasa torténik,
aminek segitségével a felhasznaldi igények rovidebb idén belll vagy szélsGségesebb kiilsé
hémeérséklet mellett is lekovethetSk. A lakdasokhoz kiegészité fan-coil személyes egyeztetés
alapjan a vételaron felili fizetési kotelezettséggel kérhetd.

VEZERLES

Felhaszndldi oldalrdl a rendszert az okos otthon rendszerhez tartozd vezérlGvel lehet
szabalyozni. Minden lakdshoz szobankénti szabalyozas lehetGségét biztositjuk. A termosztatok
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el6re programozhatdk, a vezérlésiik tavolrdl, internethozzaféréssel is elérhetd. A termosztatok
a paratartalom és a belsé h6meérséklet fliggvényében automatikusan letilthatjak a helyiségek
h(itését annak érdekében, hogy a mennyezeten ne jelentkezzen pdrakicsapédas. A fan-coil
rendszer m(ikodtetése is az okos otthon rendszerbe integralt.

A mennyezeti hit6-flit6 rendszer miatt a lakas mennyezetében csévek futnak, ezért a
mennyezetbe vald furds, rogzités esetén a hasznalati utmutaté szabalyai betartanddk, illetve
hékamera hasznalata sziikséges!

SZELLOZES
BELSOTERU HELYISEGEK

A nyithatd nyildszdréval nem rendelkezd belsé ter(i helyiségek ldmpdval kdzos kapcsoldkrol
mUikodtetett, utdnfutdssal kombindlt helyi elszivasokat kapnak. A vizes helyiségekben
elhelyezett elszivd ventildtorok paraérzékel6vel is rendelkeznek, igy sziikség esetén
automatikusan bekapcsolnak a lakdas megfelel§ légcseréjének biztositdsara. A beépitett fali
vagy almennyezeti ventilatorok beépitett visszacsapd-szeleppel rendelkeznek.

KONYHAI PARAELSZiVO

A konyhai tlizhelyek folé paraelszivd erny6 el6készitése torténik, melynek elhasznalt levegdje
gy(ljt6csatorndn keresztil a tet6 folott kertl kidobasra.

A konyha kiépitéskor a csatlakozd pont tdvolsaganak fliggvényében figyelni sziikséges a
paraelszivd berendezés teljesitményére. Csak olyan konyhai elszivd épithet6 be, ami
gumibetétes visszacsapd-szeleppel rendelkezik! Egy konyhai elszivon maximum 200 m3/h
Iégmennyiség szivhatod el, 200 Pa nyomassal.

HIGROSZABALYOZASU LEGBEVEZETO ELEMEK

A lakdsokban a homlokzati nyilaszardkra higroszabalyozasu légbevezetd szell6z6 keril, mely a
légszallitdst a bels6é levegb relativ paratartalma szerint szabdlyozza, biztositva a nagy
paraterhelés(i tevékenységek utani atszell6zést, automatikusan nyitva és zarva a légatereszt6
zsalut.
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ELEKTROMOSSAG

A lakdsok, az uzletek, a kozOsségi terek, valamint a tlzvédelmi gépészet kilon
fogyasztasmérdkkel lesznek ellatva. A hészivattyuk az energiatakarékossag érdekében kilon H-
tarifas méréoraval ellatott haldzatrol Gzemelnek.

ENERGETIKAI BESOROLAS

Az épllet az Osszesitett energetikai jellemz6k alapjan a kozel nulla energiaigény( épuletek
kovetelményszintnek megfelel.

VILAGITAS, KIALLASOK
LAKASOK

A lakasokban az el6regyartott fodémekben kialakitott kozéplampakat helyezziik el az
elektromos tervek szerint, a helyiség méretének megfelel6 mennyiségben.

Kiegészit6 vilagitasként a nappaliban és a szobdkban min. 1 db szekrényvilagitas kiallas készil
a mennyezetbdl a valaszfal tévében kivezetve, ami diszvilagitasként is haszndlhato.

Az el6szobakban és flirddszobdkban adlmennyezet készil, igy a lampakiallasok rugalmasan
alakithatok. A furdészobakban a mennyezeti kidlldas mellett a mosdodk felett falikar kerdil
kiépitésre.

A lakdsokban mosd- és szaritdgép szdmadra is késziil kiallas.

A konyhakban a mosogatogép, siitG, mikro és a hiits részére a rugalmasabb berendezhetGség
érdekében lengd kidllasok lesznek kialakitva, + 1 darab kiallassal. A villamos tizem( tézhely
kozvetlen, villanyszerel6 altal kerilhet bekotésre. A konyhai kisgépek szdmadra dramkiallas
késziil, amely a birtokba adds utdn a lakék altal rugalmasan alakithaté a konyha egyéni
kiosztasa szerint, nem torténik fix pult feletti dugalj kialakitdsa. A konyhaban munkahely
vilagitas el6készitése torténik.

A televizié szamara a lakasokban szobanként 1-1 darab csatlakozasi hely kerl kialakitasra.

A lakdsokban riaszté szamara védGcsovezés elbkészitése torténik, amely magdba foglalja a
bejarati ajtonal elhelyezett nyitasérzékel6nek, illetve a riaszté kdzpontjanak és az elészobaban
elhelyezhetd 1 db mozgasérzékel6nek az lires véd6csovezést. A lakds tovabbi vagyonvédelmi
berendezését kabelezés nélkil javasoljuk kialakitani.

Az el6szobakban kidllast biztositunk a szolgaltatéi modem szamara is. A szobdkban és a
nappaliban kialakitott TV és internet kidllasok innen keriilnek kdbelezésre.
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BELUGA
GARDEN

Az erkélyeken mérettdl fliggben 1 vagy tobb, beliilrél kapcsolhatd kiiltéri ldmpa és min. 1 darab
kiilsé dugalj késziil.

A konnektorok altalanos magassaga 40 cm, a kapcsoldk tengelymagassaga pedig 120 cm a
padldszinttél. A dugaljak altalanos esetben vizszintesen, a kapcsolok fliggélegesen kerilnek
sorolasra. Az ett6l eltéré elhelyezéseket a vev6koordindcids rajzok tartalmazzdk (pl.
flird6szoba).

A lakasokra vonatkozé egyedi elektromos terveket a vevékoordinacios tervek tartalmazzak,
a lakasok ezek alapjan keriilnek kialakitasra.

OKOS OTTHON RENDSZER

A lakdsokban okos otthon rendszer valosul meg, amely minden lakasban lehet6vé teszi a
lakdsokhoz tartozé6 mennyezet hiités-fités és padl6flités szabdlyozdasat a szobai kijelz6krél vagy
tavoli eléréssel mobil alkalmazason keresztiil, helyiségenkénti vezérléssel.

A rendszer tartalmazza a lakashoz tartoz6 mér66rak adatait, melyek alapjan a mindennapi
fogyasztds nyomon kovethetd, 1 évre visszamendéleg a lakas fogyasztasa megtekinthetd.

A kijelz6khoz kaputelefon integracid tartozik, mely vezérli a kozos |épcsGhazi bejarati ajtdk
nyitdsat kaputelefondlds esetén, magneskartyas és/vagy szamkddos ajtonyitast, tavoli
beléptetést mobiltelefonon keresztiil.

A lakdsok tartozéka a beépitett motoros redény, ami a kozponti kijelz6n és telefonos
applikacion keresztil vezérelhetd.
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LAKASOK FIT-OUT

BURKOLATOK

El6tér, nappali-étkez6-konyha: Az el6térben, illetve a nappali-étkez6-konyha teriletén
aquastoppos, 33-as kopdasallésagu laminalt padldburkolat készil szinazonos szegdléccel.

Szobdk: A szobakban min. 32-es kopdsallosdgu laminalt padldburkolat keril beépitésre
szinazonos szegGléccel.

Vizes helyiségek: A flird6szobakban és wc helyiségekben magas minGségl falicsempe és
padléburkolat késziil min. 30x60 cm-es méretben.

A burkolatok kiosztdsa minden esetben a vevéi koordinacids szabalyzat szerint késziil.

SZANITEREK
Beépitett tartalyos, konzolos WC
Keramia mosdo, kézmoso — épitészeti terveknek megfelelGen

Falsikon kivili rozsdamentes acél mosdd (és esetenként kézmosd) csaptelep — épitészeti
terveknek megfelel6en

Ergonomikus kad 170x70 cm méretben — épitészeti terveknek megfelel6en
Falsikon kivili rozsdamentes acél kadtolté csaptelep - épitészeti tervek szerint
Padkas épitett zuhany zuhanyliveggel — épitészeti terveknek megfelelGen

Falsikon kiviili rozsdamentes acél termosztatos zuhany csaptelep eséztet6vel, a csdvek a falban
elvezetve - épitészeti tervek szerint
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GARANCIA, KARBANTARTAS

GARANCIA

Az ingatlanra jogszabalyokban meghatdrozott 3 év teljes korl garanciat és 10 év szavatossagot
vallalunk.

A birtokbaadast kovet6en végzett barmilyen atalakitas a lakasban — kiilénosen a burkolatok,
szaniterek, gépészeti vagy elektromos kidlldsok mdodositdsa — az érintett épliletszerkezetekre
és beépitett anyagokra vonatkozd garancia automatikus megsziinését vonja maga utan.

Ez kiterjed kiilondsen az alabbi szerkezetekre és rendszerekre:

- a viz- és szennyvizvezetékekre, gépészeti kidllasokra és csatlakozasokra,

- a padldszerkezetre, vizszigetelésre és burkolatokra,

- a vélaszfalakra és azokhoz kapcsolodo feliiletekre,

- a beépitett szaniterekre és azok szerelvényeire,

- valamint az elektromos alapszerelésre, amennyiben az a bontdssal vagy Ujraszereléssel
érintett.

Ezen szerkezetek barmelyikének mddositasa vagy megbontdsa esetén a kivitelezé nem vallal
felel6sséget a kés6bb jelentkezé beazasokért, repedésekért, mikodési hibakért vagy egyéb
karokért. Esetleges kés6bbi problémak esetén a kivitelez6 kiilon vizsgdlni fogja, hogy a hiba az
eredeti kivitelezésbdl vagy a kés6bbi atalakitasbdl ered.

KARBANTARTAS

A tulajdonos koteles lehetévé tenni és tlrni, hogy a kilon tulajdondban |évé ingatlanaba a
kozosség megbizottja a kozds tulajdonban allé éplletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellenérzés, a rendkivili kdiresemény vagy vészhelyzet fennallasa
esetén a kiilon tulajdonu ingatlanon belil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonos, illetéleg a bentlaké
sziikségtelen haboritasa nélkiil.
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Az iDOM Hazépit6 Kft. fenntartja magdnak a jogot, hogy a megvaldsitds soran a jelen MUszaki
leirastdl eltérjen, a leirdsban szerepld beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mas,
azonos minéségl anyagokat, termékeket épitsen be, haszndljon fel.

A Tarsashdz épitésénél kizarélag els6 osztalyl anyagokat hasznalunk és csak els6 osztalyu
munkat veszlink at a kivitelez6t6l.

Jelen mdiszaki leirds 2026.05.22.-tél hatdlyos. A mdszaki tartalom vdltoztatdsdra a jogot
fenntartjuk.

ELERHETOSEGEK A KIVITELEZES ALATT
Kozponti értékesités: +36 30 082 0187
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