BELUGA BAY

MUSZAKI LEI[RAS — PENTHOUSE LAKASOK

ALTALANOS ISMERTETES

A tervezési helyszin a Budapest XlII. ker., Népfiirdé utca — Bodor utca — Jakab Jozsef utca —
Dagdly sétany altal korulhatérolt (hrsz.: 25872/3) terlleten taldlhatd, természetben a 1138
Budapest, Bodor utca 7. szam alatt.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetére nagyvarosias jellegl, fsz + 3-6-8 szintes, vegyes
rendeltetés(, szabadon allo, ill. zartsoru, keretes beépités jellemzé, a Jakab Jozsef utcdban
tobbségében Uj fejlesztésl ingatlanokkal. A tervezett épiilet formailag lapostetds kialakitasu
épllet lesz, megjelenésében és anyaghaszndlataban is illeszkedik a kornyezetébe.

HELYSZIN, EPULET LEIRASA, AZ EPULET MEGKOZELITESE

A tervezett épulet a foldszinten a lakofunkciotol elkilonils, sajat bejarattal rendelkezd, 5 db
Uzletet és hozzdjuk tartozé parkoldkat, a fels6bb emeleteken lakasokat foglal magaba, P2, P1
pince + fsz + 3, 6, illetve 8 emelet szintszammal. A foldszint egyik felén, illetve a két pince szinten
lesz kialakitva a teremgardzs, ahova az éplleten bellli gépkocsi rampan keresztll lehet lejutni.

Az épilet kordli kozlekedés személygépkocsival a NépfiurdSé utca és a Bodor utca feldl
lehetséges. A foldszinti parkold bejarata a Népfirddé utca feldl nyilik. A foldszinten elhelyezett,
kozforgalom szdmara megnyitott parkoldk az Gzleteket szolgdljak ki, mig a lakdsokhoz tartozo
parkoldk és taroldk a két pinceszinten kerUltek kialakitasra.

Az épllet gyalogosan mind a Dagadly sétany fel6l, mind a Bodor utca fel6l megkdzelithetd, a
Dagaly sétany feldli oldalan csak gyalogos és kerékpdros kozlekedés megengedett. A
|épcséhazak éplleten belll atjarhatok.

AZ EPULET ES RENDELTETESENEK LEIRASA

Az éplletben 3 db lépcs6haz és 2+2+1 db lift kerUlt kialakitasra, az éplletet A, B, és C
éplletrészre bontva. Az A éplletrész a Népfurdé utca mellett helyezkedik el, P2, P1, fsz + 8
emelet szintszdmmal, a B éplletrész a Jakab Jozsef utca felé talalhato, P2, P1, fsz + 6 emelet
szintszammal, a C épuletrész az A és B épllettombdk kozott helyezkedik el a Bodor utca felé
tajolva, P2, P1, fsz + 3 emelet szintszammal. Az A és B épliletrész f6bejarata gyalogosan a Dagaly
sétany feldl feltart, mig a C épulletrész a Bodor utca fel6l kozelithetd meg.

Az emeleti szinteken (1-8. em) felfelé 57, 61, 61, 47, 44, 39, 7, 8 db, 6sszesen 314 db lakas kerl
kialakitasra. Az emeleti lakasokhoz erkély ill. terasz kapcsolddik, részben az utcak részben az
udvar felé tajolva. Az A |épcs6haz két legfelsé emeletén Penthouse szintek kerilnek kiépitésre.

Kornyezetében kivételes funkcioként az 1. emeleten a belsé udvar felé egy SPA és wellness
kerdl kialakitasra, mely kizardlag az épulet lakdinak a kényelmét szolgalja.



PARKOLOK, TAROLOK LE(RASA

Az éplletben a lakok szamadra kett6 szinten (P2-P1) 160 és 158, dsszesen 318 db parkold
helyezkedik el, melyek harom méretben valaszthatok (csdkkentett, normal, prémium). A
parkolékhoz elektromos autotoltés kiépitésének lehetéségét biztositjuk, ami személyes
egyeztetés alapjan a vételaron fellli fizetési kotelezettséggel kérhetS. A foldszinten a
kdzforgalom szamadara megnyitott parkoldk talalhatok, ezek a lakok szamara nem értékesitettek.
A parkolékndl a belmagassag a kozlekedd és beadlld helyeken dltalanos esetben min. 220 cm,
vagy ennél magasabb. Ettél eltéré a belmagassag a lenti bealléknal:

Min. 200 cm belmagassag: P2-045, P2-044, P2-051, P2-050, P2-118, P2-117, P2-124, P2-123
Min. 210 cm belmagassag: P1-122, P1-121, P1-116, P1-115, P1-051, P1-050, P1-043, P1-042

Emellett tarolasi lehet6séget is biztositunk a P2-6. emeleteken 68, 61, 3, 4, 4,4, 4, 4, 4, 6sszesen
156 db helyiség formajaban, kilonb6z8 méretekben minden igény kielégitésére. A taroldkban
hidegburkolat készil. A tarolok belmagassaga valtozd, esetenként gépészeti, légtechnikai
csovek stb. haladhatnak rajtuk keresztal.

HULLADEKTAROLOK

A tervezett lakdsokban keletkezd haztartasi kommunalis és szelektiv hulladék gydjtése a P1
pinceszinten az ,A” és ,B” |épcs6hazak mellett kialakitott hulladéktarold helyiségekben valdsul
meg. A foldszinten kialakitott Gzleteknek sajat napi hulladéktarold helyisége van, melyekbdl a
teherlift melletti hulladéktarold helyiségbe szallitjak a hulladékot.

A pinceszinten és foldszinten kialakitott k6z6s hulladéktarold helyiségek burkolata moshaté, a
padlén csuszasmentes burkolattal kialakitva. A helyiségekben falikit és padlédsszefolyd
kialakitdsa tervezett a vizvétel és takaritds lehet6ségének megteremtésére. A szikséges
szell§zés mesterségesen tet folé vezetve gépi Uton megoldott. A féldszinti hulladéktaroldban
a természetes szell6zés lehet8sége a déli homlokzaton elhelyezett nyithatd nyildszaron
keresztil biztositott.



EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK LEIRASA

ALAPOZAS

Az épllet alatt vizzaro lemezalap kerdl kivitelezésre, a lemezalapbdl kitliskézve lesz a felmend
vazszerkezet kialakitva. A falszerkezetek, pillérek a vizzard lemezalapon helyezkednek el. A
pincetomb korul résfal kerdl kiépitésre vasbeton szerkezetbdl a megfelel§ vizzaras érdekében.
A résfal kérges, nedves fellletét mindenhol bélésfallal hataroljuk el a parkolé és tarolo terektdl.

TARTOSZERKEZETEK

A felmend szerkezetek teherhordd elemei 25-30 cm vastag monolit vasbeton falak, a 3.
emelettdl felfelé 20 cm vastag el6regyartott vasbeton falak, illetve monolit vasbeton pillérvaz.
Az épllet kilsé térelhatdrolasara el6regyartott pakett fal szolgal, ugyanez jelenik meg a lakdsok-
folyosok kozotti és a lakasokat elvalasztod térelhatarold szerkezetként is, a megfelel§ helyeken
fokozott hanggatlasi kovetelményeknek megfeleltetve. A 7-8. emeleteken a kitolté falakat 25
cm vastag Xella Silka HM 250 falszerkezetek vagy ezzel miszakilag egyenérték( falazatok
alkotjak.

Az épllet merevitésére a szintenként elhelyezett vasbeton falszerkezetek szolgalnak, a
tartdszerkezeti tervek szerint.

A fodémek 25 cm vastag monolit vasbeton, illetve el6regyartott vasbeton kéregpanel
szerkezetliek, monolit vasbeton szerkezet( gerendakkal, a tartdszerkezeti tervek szerint. A
kilsé nyilaszarok felett falazatba épitheté redénytok kertl beépitésre vakolhaté el6lappal, a
belsd falazott falszerkezetekbe kerGl6 nyilaszardk felett athidalé készul.

Az erkélyek el6regyartott vasbeton szerkezettel épllnek meg az erkélylemezek korbe-
hdszigetelésével, hogy biztositva legyen a lakasok megfelel§ h6technikai kialakitasa.

Az épllet zarofodémije a kdzbensd fodémekhez hasonldan el6regyartott vasbeton kéregpanel,
extenziv és intenziv zbldtet6ként kialakitva. A lapostetét PVC vizszigetel§ lemezzel fedjik,
leterhelését a zoldtetd rétegrendje biztositja. Intenziv zoldtetdk kialakitasa torténik a 6. emelet
zaréfodémieéig. A csapadékviz elvezetése a zoldtet6krdl belsé vizelvezetéssel torténik.

SZINTEK KOZOTTI KOZLEKEDES

Az éplletben hdarom |épcs6haz kerll kialakitasra, mindharom tervezett lépcsé el6regyartott
vasbetonbol készil a tartdszerkezeti tervek szerint, a megfelel§ akusztikai dilataciok
kialakitasaval.

Mindhdrom |épcs6hazban biztositott lifttel az akadalymentes kozlekedés. Az A és B
éplletrészekben 2-2 db lift kerll beépitésre, a C lépcs6hdzat 1 db felvond szolgdlja ki.
Mindegyik lift az adott éplletrész legalso és legfelsé szintje kozott kozlekedik.



KITOLTO- ES VALASZFALAK

A belsé valaszfalak 10 cm vastag poérusbeton falazatbol készilnek. Az akusztikailag emelt
kovetelmény( helyekre 25 ill. 10 cm vastag SILKA hanggatlo téglabdl készil6 falak kertlnek,
vagy ezekkel mlszakilag egyenértékl anyagok.

HOSZIGETELES

Az épulet homlokzati falaira 15 cm vastag homlokzati hészigetelés kertl. A ldbazati részen (de
min. arendezett tereptdl szamitott 30 cm magassagig) AUSTROTHERM XPS TOP P GK vagy ezzel
mdszakilag egyenértékl hdszigetelés elhelyezése torténik. A szintkozi fodémekben a kopogd
hang ellen 5 cm vastagsagban OKOCELL CSEND kénny(ibeton hangszigetelést alkalmazunk
Usztatorétegként. A tet6fodémen 14-32 cm Bachl PIR hdszigetelés készil ékbe vagva. A
szikséges helyeken kézetgyapot hészigetelést alkalmazunk a tlzvédelmi eldirdsok betartdsa
érdekében. A hészigetelések alatt a parazarast 1 réteg bitumenes lemezzel oldjuk meg.

A hdszigetelések barmely esetben kivalthatok a felsorolt termék(ek)kel miszakilag egyenérték
anyag(ok)ra.

NY[LASZAROK

A penthouse szinteken (A |épcs6haz 7-8. emeletek) elhelyezkedd lakdsokba 3 rétegli Givegezésd,
melegperemes, kozéptomitéses aluminium szerkezetl nyildszardk beépitése torténik kivil-
beldl RAL 7039 Quarzgrau szinben. A lakasokban minden nyilaszard foldig érd, parapet nélkdli

szerkezet, minden lakas nappalijaban és egyes halészobakban emel6-told ajtok kialakitasa
torténik az épitészeti tervek szerint.

A lakdsok homlokzati nyildszarodi felett épitett redénytok keril kiépitésre. A lakdsok tartozéka
az egységes rendszer( aluminium redénypalast RAL 7039 szinben, a nyildszard kilsé szinével
megegyezGen, illetve a pliszé szinyoghalok.

A bels6 folyosokrdél nyild lakds bejarati ajték MABISZ min&sitéssel rendelkez6, magas szint(
védelmet biztosito, tobb ponton zarddo, fém burkolattal ellatott biztonsagi ajtok, a tlzvédelmi
tervekben meghatarozott, de min. EI30 t(izallésagi értékkel.

A lakds belsé ajtéi a 7. emeleten egységesen 75/235 cm, 90/235 cm és 100/235 cm
méretekben, a 8. emeleten 75/240 cm, 90/240 cm és 100/240 cm méretekben készlilnek az
alaprajzi tervek alapjan. Az ajtolapok tomor térkitoltéssel, fehér CPL vagy valaszthatd PP félia
kilsé felllettel kerlilnek beépitésre.

KORLATOK

Az épllet homlokzatan modern megjelenésd, vonalmenti, alsd sines megfogdasu Uvegkorlat
készil a vonatkozd szabvanyokat figyelembe véve, kétrétegl ragasztott biztonsagi Gvegbdl.

A lépcsBhazban filigran acél védbkorlatot épitlink be esztétikus fellletkezeléssel ellatva.



VIZSZIGETELES

A csapadék elleni szigetelést a fodémszerkezeteken PVC fedés, a tetdszerkezeten ill. a
parkanyokon PVC lemez fedés, és az alatét szerkezeteik biztositjak. A csapadék elleni szigetelést
a P1 pinceszint feletti fodémen bitumenes csapadékviz elleni szigetelés biztositja.

A talajviz elleni szigetelést a vizzard betonbdl készil6 lemezalap biztositja. A lépcséhaz és
liftblokkok alatt vizszigetel6 membran keril elhelyezésre az alaplemez vasalas elhelyezését
megel6z8en. A felszerkezet talajnedvesség elleni szigetelése 1 réteg bitumenes szigeteléssel
kialakitott.

Az emeleti erkélyek, lapostet6k, tet6teraszok ill. a zarofodém 1 réteg 2 mm vastag PVC
szigetelést kap.

Vizes helyiségek padldszerkezete a burkolat alatt kent vizszigeteléssel kialakitott a
szabvanyoknak megfelel§ magassagig felvezetve.

BURKOLATOK

Az éplilet homlokzata jellemz8en nemesvakolatot kap, emellett perforalt acéllemez burkolat
jelenik meg a homlokzat foldszinti részén. Az épllet egyes részein ragasztott burkolat kerdl
kialakitasra diszburkolatként. Az erkélyek kilsé oldaldn vonalmenti rogzitésd Uvegkorlat fut
végig.

Az erkélylemezek alsé és oldalso felllete altalanosan dryvit felllettel kerdl kialakitasra, a jardsik
WPC burkolattal ellatott, a hazon egységes kialakitassal az épitészeti tervek alapjan.

Az erkélyek elvélasztdsara min. 2,20 m magas szerkezetek kerllnek beépitésre, melyek gatoljak
az atlatast és az atjarast.

A belsé falak és a mennyezetek a glettelés utan diszperzids festékkel festettek. A vizes
helyiségekben a mennyezetig keramia lapburkolat készil. A k6zdsségi burkolatok a belséépitész
tervek alapjan készilnek a teljes hazon egységesen kialakitva.

ARNYEKOLO SZERKEZETEK

A lakdsok vételdra tartalmazza a beépitett motoros redényoket, melyek vezérlése az okos
otthon rendszerbe integralva torténik, igy a nappaliban elhelyezett kijelzérél, valamint
mobiltelefonos applikacion keresztil a tavolrdl torténd vezérlés is megoldott internet elérés
mellett.



EPULETGEPESZET

Az épllet vegyes rendeltetésd, 314 db lakds és 5 db lzlet kerlilt betervezésre, a foldszint egyik
felén és két pinceszinten garazzsal. Az éplletet kiszolgald gépészeti helyiség a P2 pinceszinten
taldlhatd, az épllet energiaellatdsat biztositd hészivattydk a 7. emeleti tetén kerllnek
elhelyezésre. A gépek zajcsokkentését aluminium keretekbe kertlé aluminium lamellas
szerkezetl hanggatlé fallal oldjuk meg (pl: Syba Acoustic 150S vagy azzal mduszakilag
egyenértékd).

A kul- és beltéri egységeket a lakasoktol flggetlen kdzponti gépészeti aknan keresztil kotjik
Ossze egy flugglbleges cs6haldzattal, amely minden, a leeresztéshez, karbantartashoz, tovabba
a zavartalan mlkodéshez szikséges szerelvényt tartalmaz.

A hdzon kétcsoves gépészeti rendszer kiépitése valdsul meg, ezaltal a haz fltési vagy hitési
dzemmodban Uzemel. A haszndlati melegviz készités folyamatosan biztositott. Az elkészitett
hasznalati melegvizet hészigetelt taroldkban kumuldljuk. A megtermelt melegviz tdomeg
elegendd a teljes haz igényének kielégitésére tartdsan hideg iddjaras esetén is. A hasznalati
melegviz hdaldzat cirkulacids hdldzattal épul ki, melyet a géphazban elhelyezett keringeté
szivattyd mdkodtet.

HUTO-FUTS RENDSZER

Az épllet tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a kornyezetvédelemre és a megujuld
energiaforrasok hatékony kihasznaldsara, ezért a lakéépilet flitési és hasznalati melegviz igény
kielégitésére hészivattyut épitlink be.

Az épulet lakdszintjein mennyezet hités-fités kerul kiépitésre aktiv betonos rendszerrel. A
nappaliban és a vizes helyiségekben padloflitést alakitunk ki, a fird6szoba flitését elektromos
torolkoz6szaritod radidtorral egészitjlk ki. Fltési id6szakban a padléflités az elsédleges héleadd
rendszer. H(itési id6szakban a padl6flités rendszerét az automata vezérlés kizarja, igy a padldba
épitett korok kizarolag fltési funkciot latnak el.

Felhasznaldi oldalrél a rendszert az okos otthon rendszerhez tartozé vezérlével lehet
szabalyozni. Minden lakdshoz szobankénti szabalyozas lehetdségét biztositjuk. A termosztatok
el6re programozhatdk, a vezérlésik tavolrdl, internethozzaféréssel elérhetd. A termosztatok
gyarilag beépitett harmatpont érzékel6kkel vannak elldtva, ennek kdszénhetéen a
paratartalom és a bels§ hédmérséklet fliiggvényében a termosztatok letilthatjdk a helyiségek
hitését annak érdekében, hogy a mennyezeten ne jelentkezzen parakicsapddas.

A lakdsok hitési rendszerében kevert h(tési kor kialakitasa torténik. A lakdasokba a géphazbdl
érkez6 hidegvizet egy kever8szelep segitségével el6szor a megfelel6 héfokra melegiti a
rendszer, ezutan kerUl be a h(it6-f(it6 csovekbe. Ez a kialakitds lehet6vé teszi a szélsGségesebb
kordlmények (pl. kanikula, magas pdratartalom stb.) mellett a rendszer mUkodésének
optimalizalasat az adott lakas sajatossagait figyelembe véve. A hiités szabdlyozdsa és
optimalizalasa ezaltal lakdsonként kiilon biztositott.



A nappaliban és minden szobdban kiegészité fancoil kialakitasa torténik, aminek segitségével a
felhasznaldi igények révidebb idén belll vagy szélséségesebb kilsé hémérséklet mellett is
lekdvethetdk. A fancoil rendszer mikodése esetén a mennyezet h(it6-flité rendszert és a
padlofltést az automata vezérlés kizarja, a fancoil rendszer kikapcsolasakor a felllet h(ités-
fités automatikusan visszakapcsol. A fancoil rendszer mikodése az okos otthon rendszeren
belll vezérelt.

A mennyezeti h(it6-f(it6 rendszer miatt a vizes helyiségeket leszamitva a lakds teljes
mennyezetében csdvek futnak, ezért a  mennyezetbe valdo  furas, rogzités esetén a
haszndlati Utmutatd szerinti szabdlyok betartanddk, illetve h6kamera hasznalata szikséges!

A lakdasonkénti pontos elszamolas biztositasa érdekében minden lakashoz dedikalt hideg-
/melegviz, valamint h6mennyiségmérs érakat telepitlink. A méréorakat kilon szekrényekben a
bels¢ folyosdkon helyezzik el. A mérédrak digitalisan leolvashatok, 6sszegezhetdk, ezzel
biztositva az egyszer( és gyors leolvasast.

A TERVEZETT HOLEADO BERENDEZESEK:

Ftott padlok a nappaliban és a vizes helyiségekben kerllnek kialakitdsra a lakasok
Vev@koordinacios terveinek megfelel&en.

FUtott és hitott mennyezetek a szobakban és nappaliban kerllnek kivitelezésre, amelyek
helyiségeként kilon szabdlyozhatdk. A mennyezeti h(it6-fité panelek kozvetlendl a zsaluzatra
kerllnek elhelyezésre az alsé vashalé ald, igy biztositva a gyors héleadast.

A flrd6szobakba tovabbi kiegészité fltésként torolkozEszaritd radidtorokat épitiink be
elektromos flit6patronnal felszerelve.

A nappaliban és a szobakban kiegészit§ split-klima berendezések kerllnek elhelyezésre.

SZELLOZES
BELSOTERU HELYISEGEK

A nyithatd nyilaszaréval nem rendelkezé belsé terd firdd, WC helyiségek lampaval kdzos
kapcsolokrél mkodtetett, utdnfutdssal kombindlt helyi elszivasokat (egyedi fali elszivo
ventilator) kapnak. A vizes helyiségekben elhelyezett elszivd ventilatorok paraérzékelével is
rendelkeznek, igy szUkség esetén automatikusan bekapcsolnak a lakds megfelel6 |égcseréjének
biztositasara. A beépitett fali vagy dlmennyezeti ventilatorok beépitett visszacsapd-szeleppel
rendelkeznek.

Egyéb, nyithaté nyilaszaréval nem rendelkez8 helyiségekben - mint gardréb vagy haztartasi
helyiség - szintén mennyezeti elszivd ventilator épll ki. A beépitett fali vagy almennyezeti
ventilatorok beépitett visszacsapd-szeleppel rendelkeznek.

A WC-ben a mennyezeti elszivas mellett a WC kagylon keresztiil is biztositunk elszivast.



KONYHAI PARAELSZIVO

A konyhai tlizhelyek folé paraelszivd ernyd el6készitése torténik, melynek elhasznalt levegdje
gyljtéecsatornan keresztil a tetd folott kertl kidobdsra. Az erny6knek beépitett ventilatorral kell
rendelkeznitk. A konyhai elszivok vezetékébe a strangra vald csatlakozdsi pontra visszacsapd
szelep beépitése torténik.

A konyha kiépitéskor a csatlakozd pont tdvolsaganak flggvényében figyelni szlkséges a
paraelszivd berendezés teljesitményére. Csak olyan konyhai elszivd épitheté be, ami
gumibetétes visszacsapo-szeleppel rendelkezik! Egy konyhai elszivon maximum 200 m3/h
légmennyiség szivhato el.

Az elszivott leveg8 potlasara minden lakasban kulon hévisszanyerds lakasszell§z6 berendezés
kertl kialakitasra. Az elszivasok a fuird6kben, WC-kben, gardrébokban, aldrendelt helyiségekben
torténik, mig a légpotlas a nappalikban és haldszobakban van elhelyezve.

HOVISSZANYERGS SZELLOZES KIALAKITASA

A modern szell§z6rendszerekkel egészséges, kellemes beltéri klima jon |étre hatékonyan: a
belsé helyiségekbe aramld levegé hévisszanyerés Utjan automatikusan felmelegszik és a
hlvosebb honapokban fltési koltséget takarit meg.

A Penthouse lakdsokban hévisszanyerds szell6z6rendszer kiépitése torténik.

A szell6ztet6 gépek tipusa egyes lakdsokban Systemair SAVE VTR (vagy ezzel mdszakilag
egyenérték), felsé csonkozasu kialakitassal, szlrével, forgddobos hévisszanyerbvel, befuvo és
elszivd ventilator szekciokkal, valamint kdzponti vezérlével, automatikus szabdlyozdssal van
felszerelve. A szell6ztetd gép a haztartasi helyiségben vagy aldrendelt helyiségben, az oldalfalon
kap helyet.

A szell6ztetd gépek tipusa egyes lakdsokban Helios KWL EC (vagy ezzel mdszakilag
egyenértékl), oldalsé csonkozdsu kialakitassal, szlrével, keresztaramu hdévisszanyerdvel,
befuvé és elszivd ventilator szekcidkkal, valamint kb&zponti vezérlGvel, automatikus
szabalyozassal van felszerelve. A szell6ztetd gép az almennyezetben kap helyet.

Alevegd elosztasa fodémben szerelt, manyag ill. horganyzott acéllemez légcsatornan torténik.

A frisslevegd vétel és az elhaszndlt leveg6 kidobdsa a tetd sikja felett a tet&felépitmény
oldalfalan torténik. A befuvo és elszivé agba hangcsillapitd keril beépitésre.



ELEKTROMOSSAG

A féeloszto az elektromos helyiségben helyezkedik el. A lakdsok, az irodak, a kozdsségi terek, a
tarolok, a géphaz, valamint a tlizvédelmi gépészet kulon fogyasztasmérbkkel lesznek elldtva. A
h@szivattyuk az energiatakarékossag érdekében kulon H-tarifas mérddraval ellatott haldzatrdl
tzemelnek.

A |épcs6hdz és a szinti kozleked6k vilagitasa mozgdsérzékel6kkel kapcsolt modern,
energiatakarékos, LED-es [ampatestekbdl all.

Az elektromos kidllasok az elektromos tervekbdl adaptalt Vevékoordinacids tervei alapjan
kerilnek kialakitasra.

VILAGITAS, KIALLASOK
LAKASOK

A lakdsokban az el6regyartott fodémekben kialakitott kozéplampadkat helyezzik el az
elektromos tervek szerint, a helyiség méretének megfelel6 mennyiségben.

Kiegészitd vilagitasként a nappaliban és a szobdkban minden esetben min. 1 db
szekrényvilagitas kiallds készil a mennyezetbdl a valaszfal tovében kivezetve, ami
diszvilagitasként is hasznalhato.

Az el6szobdkban és fiurd6szobadkban dlmennyezet készil, igy a lampakidlldasok rugalmasan
alakithatok. A firddszobdkban a mennyezeti kidllas mellett a mosdok felett falikar ker(l
kiépitésre. A vizes helyiségekben idéprogram kapcsoloval mikodtetett elszivo ventildtor valosul
meg, amely paraérzékel6vel is ellatott. A lakdsokban mosdé- és szaritégép szamara is készil
kiallas.

A konyhdkban a mosogatdgép, siité, mikrd és a hiit6 részére a rugalmasabb berendezhetdség
érdekében leng6 kidllasok lesznek kialakitva, + 1 darab kiallassal. A villamos UGzem( tlzhely
kdzvetlen, villanyszerel§ altal kerllhet bekdtésre. A konyhai kisgépek szamara aramkiallas
készil, amely a birtokba adds utan a lakok altal rugalmasan alakithaté a konyha egyéni kiosztasa
szerint, nem torténik fix pult feletti dugalj kialakitasa. A konyhdban munkahely vilagitas
el6készités torténik.

A lakdsokban vided kaputelefon keril felszerelésre, amely az oda-vissza beszélgetésen kivl
lehet8séget biztosit a Iépcs6hazi elektromos ajtézar lakasbol torténé miikodtetéshez.

A televizid szdmara a lakdsokban szobanként 1-1 darab csatlakozasi hely kertl kialakitasra.

A lakdsokban riasztd szamara véddcsovezés elbkészitése torténik, amely magaba foglalja a
bejarati ajtonal elhelyezett nyitasérzékelbnek, illetve a riasztd kdzpontjanak és az elészobaban
elhelyezhet6 1 db mozgdsérzékel6nek az tres véddcsovezést. A lakas tovabbi vagyonvédelmi
berendezését kabelezés nélkll javasoljuk kialakitani.

Az elBszobakban kidllast biztositunk a szolgdltatdi modem szamdara is. A szobdkban és a
nappaliban kialakitott TV és internet kiadllasok innen kertlnek kabelezésre.
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Az erkélyeken mérettdl fliggden 1 vagy tobb, belllrdl kapcsolhatd kiltéri ldmpa és min. 1 darab
kilsé dugalj készil. Egyedi magassagi adat megaddsa nélkil a konnektorok dltaldnos magassaga
40 cm, a kapcsoldk tengelymagassaga pedig 120 cm a padldszinttdl.

ENERGETIKAI BESOROLAS

Energia tanusitvany szerinti besoroldsa az éplletnek: Az épllet az Osszesitett energetikai
jellemz8k alapjan a kozel nulla energiaigényld éplletek kdvetelményszintnek megfelel, A+
besorolasu.

ERKELYEK

Az erkélyeken jakuzzi, szauna és kultéri konyha szamara a lakas (erkély) adottsagait figyelembe
véve az elektromos kialldsokat és min. 1 db fagymentes kiltéri csapot el6készitjik, igy a
kivitelezés sordn és a késGbbiekben is a felsoroltak kialakithatok.

A pontos miszaki tartalomrol lakdsonként egyeztetés sziikséges, az erkély méretébdl adoddan
egyes lakasok kialakitasa kozott eltérések el6fordulnak.

Jakuzzik csak az erkélyeken el6re kijelolt, dedikalt terlleten helyezhet8k el. Amennyiben ettdl
eltérd terlleten jakuzzi elhelyezése torténik, az a terasz rétegrend sériilését és tartdszerkezeti
karokat eredményezhet, az ebbdl adddd bedzasokért, vagy egyéb problémakért felel§sséget
nem tudunk vallalni!
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OKOS OTTHON RENDSZER

A lakdsokban SmartPierre okos otthon rendszer valésul meg, amely minden lakdsban lehet&vé
teszi a lakdsokhoz tartozé mennyezet hltés-flités és padloflités szabalyozasat a Pierre Room
Control kijelz6r6l vagy tavoli eléréssel mobil alkalmazason keresztll, helyiségenkénti
vezérléssel.

A multi split klimak és a h6visszanyer@s rendszer vezérlése nem integralt a Pierre rendszerbe.

A rendszer tartalmazza a lakdshoz tartozd6 méréorak adatait, melyek alapjan a mindennapi
fogyasztds nyomon kdvethetd, 1 évre visszamendleg a lakas fogyasztdsa megtekinthetd.

A kijelz6khoz kaputelefon integracid tartozik, mely vezérli a kdzos Iépcséhazi bejarati ajtok
nyitasat kaputelefondlds esetén, magneskartyas és/vagy szamkodos ajtonyitast, tavoli
beléptetést mobiltelefonon keresztdl.

Minden lakds nappalijaban 1 db Berlin 10” kijelz8 kerul elhelyezésre, a szobakban RIO 4" kijelz6t
helyeziink el. Egyedi igény esetén lehet6ség van a kijelz6k cseréjére, nagyobb kijelz6k
valasztasara.

A lakasok tartozéka a beépitett motoros redény, ami a kézponti Pierre Room Control kijelzén
és telefonos applikacién keresztll vezérelhetd.

BOVITESI LEHETOSEGEK

Eredeti kialakitds szerint minden lakds nappalijaban 1 db Berlin 10" kijelz6 kerul elhelyezésre, a
szobdkban RIO 4" kijelz6t alakitunk ki. Egyedi igény esetén lehet6ség van a szobdkban |évé
kijelz6k cseréjére, nagyobb kijelz6k valasztasara.

Az okos otthon rendszer kialakitdsa lehetGséget ad egyedi vevéi igények megvaldsitasara,
tobbek kozott a vilagitds vezérlésére, egyedi RGB LED modulok kialakitdsa, késébb kiépitett
behatolds jelz6 rendszer integralasara (bizonyos rendszerek esetén), okos eszkodzok
integralasara egyarant.
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LAKASON BELULI FIT-OUT

BURKOLATOK

El6tér, nappali-étkezé-konyha: Az el6tér esetén, illetve a nappali-étkez6-konyha teriletén
aquastoppos, 33-as kopasalldsagu laminalt padldburkolat készll szinazonos szeg6léccel.

Szobdk: A szobakban min. 32-es kopdasalldsagu laminalt padldburkolat kerll beépitésre
szinazonos szegdléccel.

Vizes helyiségek: A flrd&szobakban és wc helyiségekben magas min&ségl falicsempe és
padldburkolat készl.

A burkolatok kiosztdsa minden esetben a vevdi koordinacids szabalyzat szerint készul.

SZANITEREK

1. Beépitett tartdlyos, konzolos, perem nélkili WC, WC-csészén keresztil kialakitott elszivassal

2. Beépitett tartdlyos, konzolos, perem nélkuli fali bidé az alaprajzi kialakitastél fligg6éen, a
furd6k mérete miatt a felszereltség egyes lakasoknal eltéré lehet.

3. Kerdmia mosdo, kézmosdé — épitészeti terveknek megfelelGen

4. Falsikon kivili rozsdamentes acél mosdd (és esetenként kézmosd) csaptelep — épitészeti
terveknek megfelel6en

5. Ergonomikus kad 170x70 cm méretben — épitészeti terveknek megfelelGen
6. Falsikon kivili rozsdamentes acél kadtolté csaptelep - épitészeti tervek szerint
7. Epitett zuhanytalca zuhanyiiveggel — épitészeti terveknek megfelel&en

8. Slllyesztett ibox termosztatos zuhany csaptelep eséztetével, a csovek a falban elvezetve -
épitészeti tervek szerint

KARBANTARTAS

A tulajdonos koteles lehetévé tenni és tlrni, hogy a kulén tulajdonaban lévé ingatlandba a
kozosség megbizottjia a kdz6s tulajdonban  all6  éplletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a szlikséges ellenérzés, a rendkivili karesemény vagy vészhelyzet fennallasa
esetén a kulon tulajdonu ingatlanon belll szikséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljdbdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonos, illetéleg a bentlakd
szUkségtelen haboritasa nélkul.
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GARANCIA

Az ingatlanra a lakasépitéssel kapcsolatos kotelez6 jotallasrdl szolé 181/2003. (X1.5.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) értelmében a Lakds és a Lakohaz
Kormanyrendeletben meghatdrozott épuiletszerkezeteire, lakas- és épullet-berendezések
beszerelésére, illetve beépitésére, valamint lakdsokat kiszolgald helyiségekre a kivitelezési
szerz6dés alapjan az épitési, szerelési munkat elvégzd generalkivitelez6t, az IDOM Hazépité
Kft.-t (Cg.01-09-202048, 1037 Budapest, Bdbita utca 2. Il. em., a tovabbiakban: Vallalkozd) a
mdszaki atadds-atvételi eljaras befejezésének id6pontjatdl a Kormanyrendelet mellékleteiben
rogzitettektdl fliggben harom, ot, illetve tiz év jotdllasi kotelezettség terheli.

Felhivjuk figyelmét, hogy a Tulajdonos érdekkdrében felmerilt birtokbaadast kovetben
végzett barmilyen épitési vagy atalakitdasi munka a lakdsban — kiloénosen a burkolatok,
szaniterek, gépészeti vagy elektromos kiadlldasok médositasa — nem tartoznak a jétallas korébe,
illetve az érintett épuletszerkezetekre és beépitett anyagokra vonatkozd garancia automatikus

R

karok javitdsa a Tulajdonos kotelezettsége.
Ez kiterjed kuldndsen az alabbi szerkezetekre és rendszerekre:

- aviz- és szennyvizvezetékekre, gépészeti kidllasokra és csatlakozdsokra,

- a padldszerkezetre, vizszigetelésre és burkolatokra,

- avalaszfalakra és azokhoz kapcsolédo fellletekre,

- a beépitett szaniterekre és azok szerelvényeire,

- valamint az elektromos alapszerelésre, amennyiben az a bontdssal vagy Ujraszereléssel

érintett.

Ezen szerkezetek barmelyikének mddositasa vagy megbontasa esetén a kivitelez§ nem vallal
felelGsséget a kés6bb jelentkezd bedzdsokért, repedésekért, mikodési hibakért vagy egyéb
karokért. A firdd djraburkoldsa esetén a vizszigetelés javitdsa is minden esetben szlikséges.
Esetleges kés6bbi problémak esetén a kivitelez kulon vizsgdlni fogja, hogy a hiba az eredeti
kivitelezésbdl vagy a kés6bbi atalakitasbol ered.

Az iDOM Hazépitd Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitas soran a jelen M(szaki
leirastol eltérjen, a leirasban szerepl6 beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mas,
azonos mindségl anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel.

A Tarsashaz épitésénél kizarodlag elsd osztalyl anyagokat hasznalunk és csak els§ osztalyu
munkat veszunk at a kivitelez6tél.

ELERHETOSEGEK A KIVITELEZES ALATT
Kozponti értékesités: +36 30 082 0187

Jelen mUszaki leiras 2026.03.03.-t6l hatalyos. A mUszaki tartalom valtoztatasara a jogot
fenntartjuk.
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